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Streszczenie

Podstawowym problemem projektowania i zarzadzania przestrzennymi strukturami osadnictwa,
zabudowy oraz systemow infrastruktury, jest zagadnienie dochodzenia do efektywnego i funkcjonalnego
modelu, ktéry pozwoli godzi¢ zlozone konflikty zwiazane z réznymi sposobami uzytkowania przestrzeni i
jednocze$nie zaspakaja¢ zr6znicowane, a czasami sprzeczne oczekiwania podmiotéw z niej korzystajacych.

Koncepcja wzorcow projektowych, ujeta w szerszy model ,jezyka wzorcéw” stanowi reakcje na
nieefektywnos¢, nieprzyjazno$¢ dominujacych w XX wieku modeli funkcjonalistycznych. Modernistyczne teorie
rozwigzywania konfliktbw poprzez separowanie ich przyczyn, byly prébami racjonalnego ogarniecia
urbanistycznego chaosu, odziedziczonego po XIX — wiecznym rozwoju industrialnym miast. Probowaly one
zaradzi¢ problemom przegeszczenia $Srédmies¢, ucigzliwosci przemyshu, przywracaly znaczenie racjonalnej
kompozycji przestrzennej oraz dostepu do zieleni i przestrzeni otwartych. Ale rozwiazujac jedne problemy,
tworzyly jednoczes$nie nowe: ignorowaly ludzkie potrzeby estetyczne, potrzeby utozsamienia sie z otoczeniem,
tworzyly struktury, ktérych skala wymykala sie percepcji ich uzytkownika. Dodatkowo takie struktury
wymagaty budowy od podstaw i nie dawaty sie pogodzi¢ z istniejaca rzeczywistoscia.

Christopher Alexander nie szuka kolejnej koncepcji ,,idealnego miasta”. Raczej dokonuje przegladu
historycznych i wspétczesnych rozwigzan, ktére w réznych miejscach $wiata funkcjonowaty lub funkcjonuja i w
wielu aspektach sprawdzily sie. Te istniejace i przetestowane rozwiazania, zostalty wyodrebnione z wiekszych
system6w jako jednostkowe zagadnienia wg schematu: kontekst (sytuacja) — problem (istota problemu:
wymagania i ich wykluczanie sie) — kompromis (rozwiazanie). Metoda projektowania opartego na wzorcach,
dzieki wprowadzeniu sprawdzonych rozwiazan, zwalnia projektanta z obowigzku ,ponownego wynajdywania
kota” i pozwala skupi¢ sie na specyfice projektu, nad ktérym wilasnie pracuje. Modularno$¢ daje z kolei
przymiot elastyczno$ci, poprzez stosowanie wzorcow, ktére w konkretnym przypadku beda wilasciwe.

Celem niniejszej pracy jest zaprezentowanie, na przykladzie 3 dzielnic miasta Tarnowskie Gory,
sposobu zastosowania jezyka wzorcdw Christophera Alexandra w projekcie planu miejscowego. Istniejaca
struktura podzialu przestrzeni w tym mieScie jest uwarunkowana granicami administracyjnymi. Nie
odzwierciedla ona faktycznych zwigzkéw funkcjonalnych, ani potrzeb i aspiracji mieszkancéw. Drugim ukladem
determinujacym ksztalt miasta jest system transportowy. Rowniez i on nie uwzglednia obecnie rozmaitych rél,
ktéry winien spelnia¢ wzgledem bliskiego i dalszego otoczenia. Powiazania tranzytowe mieszajq sie na tych
samych drogach i ulicach z powigzaniami lokalnymi, co z jednej strony jest zrodtem ucigzliwosci, a z drugiej
powoduje niedrozno$¢ catego systemu.

Idea przedstawionego projektu planu miejscowego zmierza do godzenia funkcji, ktére sa adresowane
»Na zewnatrz” danej jednostki urbanistycznej, z funkcjami i cechami zagospodarowania, ktére shuza budowie
przyjaznej przestrzeni, jakosci zamieszkania i poczucia tozsamosci mieszkancéw okreslonej jednostki. Projekt
planu miejscowego buduje struktury oparte na hierarchizacji probleméw i ich rozwigzan oraz na tworzeniu
podziatu przestrzennego pozwalajacego na integracje catego obszaru w relacjach wiazacych potrzeby
mieszkancéw z warunkami ich zaspakajania, przy jednoczesnym separowaniu tych oddzialtywan i wplywdw,
ktére beda wywolywac konflikty.
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Wstep

Podstawowym problemem projektowania i zarzadzania przestrzennymi strukturami osadnictwa,
zabudowy oraz systeméw infrastruktury, ktéry réwniez jest dostrzegalny w innych dziedzinach o ztozonym i
interdyscyplinarnym charakterze, jest zagadnienie dochodzenia do efektywnego i funkcjonalnego modelu, ktéry
pozwoli godzi¢ zlozone konflikty zwigzane z r6znymi sposobami uzytkowania przestrzeni i jednocze$nie
zaspakajac zr6znicowane, a czasami sprzeczne oczekiwania podmiotéw z niej korzystajacych.

Poszukiwanie uniwersalnego modelu jest gldéwnym motorem napedzajacym badania oraz préby
formutowania koncepcji urbanistycznych, czy to w formie koncepcji ,,miast idealnych”, w ktérych centralnym
zagadnieniem byl porzadek geometryczny miast, budowanych na bazie ,,doskonatych” figur geometrycznych,
czy to ,miast ogrodéw” odwolujacych sie do oczywistych preferencji estetycznych i stylu zycia ludzi i
spotecznosci lokalnych, czy to porzadku funkcjonalnego, w koncepcji modernistycznego funkcjonalizmu, ktéry
rozwigzywat konflikty zwiazane z réznymi formami uzytkowania terenéw poprzez konsekwentna ich izolacje.

Koncepcja wzorcow projektowych, ujeta w szerszy model ,,jezyka wzorcow” wpisuje sie w liczacy juz
40 lat nurt tzw. ,nowej urbanistyki”, ktéra stanowi reakcje na nieefektywnos¢, nieprzyjazno$¢ dominujacych w
XX wieku modeli funkcjonalistycznych.

Modernistyczna teoria rozwiazywania konfliktéw poprzez separowanie ich przyczyn, byly préba
racjonalnego ogarniecia urbanistycznego chaosu odziedziczonego po XIX — wiecznym rozwoju industrialnym
miast. Probowaly one zaradzi¢ problemom przegeszczenia SrédmiesS¢, uciazliwosci przemyshi, przywracaty
znaczenie racjonalnej kompozycji przestrzennej oraz dostepu do zieleni i przestrzeni otwartych. Jednak
rozwiagzujac stare problemy, konsekwentne stosowanie teorii funkcjonalistycznej stwarzalo nowe. Jednoczesnie
teoria ta okazala sie zupelie niedostosowana do wymogéw cywilizacji postindustrialnej, charakteryzujacej sie
upadkiem roli przemyshi, wzrostem roli ustug, wzrostem zamoznosci obywateli, a w §lad za tymi ich mobilnosSci
i aspiracji.

Modernistyczne osiedla sprzyjaly wzrostowi anonimowo$ci ich mieszkaficow oraz przez swoja
powtarzalno$¢ nie zapewnialy warunkéw utozsamienia sie z otaczajaca przestrzenia. Funkcjonalizm byt jednym
z czynnikdw ksztattujacych rozlegle osiedla blokéw mieszkalnych (Europa, rzadziej Ameryka Péinocna),
wspoétczesne suburbia (amerykanskie Levittowns, housing subdivisions, commuters towns — czyli sypialnie
wielkich miast w formie rozlegtych obszaréw osiedli domkéw jednorodzinnych), wielkie strefy przemystowe,
rozlegle centra uslugowo-handlowe, centra biurowe. Taka struktura wielkich miast spowodowata lawinowy
wzrost dojazdéw ,do pracy i z pracy”, ,na zakupy i z zakupéw”, do urzedu i z urzedu” — i to dojazdéw
realizowanych w wiekszosci prywatnymi samochodami. Jednocze$nie, poprzez wyrzucenie mieszkalnictwa na
peryferie, znacznie pogorszyt sie dostep mieszkancéw miast do ustug wyzszego rzedu: kultury, sztuki, nauki,
szkolnictwa wyzszego itp. Taki model ma doniosly wplyw na styl i jako$¢ zycia: gdzie indziej sie pracuje, gdzie
indziej sie mieszka; dzien mieszkarica miasta jest ostro i trwale rozdzielony na czas pracy i czas prywatny, ten
drugi uszczuplony dodatkowo przez koniecznos$¢ wielogodzinnego dojazdu[1][2].

System ksztaltowania i projektowania przestrzeni z uzyciem ,jezyka wzorcow” pozwala inaczej
spojrze¢ na przestrzen, gdyz dostarcza efektywniejszych narzedzi jej opisu oraz pozwala odnalez¢ rozwigzania
prostsze i bardziej oszczedne, a przy okazji mniej ucigzliwe dla $rodowiska i ludzi, gdyz zapewnia zestaw




elementarnych rozwiazan dla poszczegblnych probleméw oraz zestaw kryteribw pozwalajacych oceni¢
projektowane struktury. Model oparty na wzorcach jest czytelny, gdyz zlozone problemy sa w nim
dezagregowane do prostych, sparametryzowanych zagadnien, a projektowane struktury budowane sa z dobrze
zdefiniowanych elementéw o sformalizowanych wzajemnych relacjach.




1. Jezyk wzorcéw Christophera Alexandra oraz
projektowanie oparte na wzorcach

1.1 Koncepcja jezyka wzorcow

Christopher Alexander!, jak i inni reprezentanci ruchu nowej urbanistyki nie szuka kolejnej
rewolucyjnej koncepcji ,idealnego miasta”. Raczej dokonuje przegladu historycznych i wspétczesnych
rozwigzan, ktére w réznych miejscach swiata funkcjonowaty lub funkcjonuja i w wielu aspektach sprawdzity
sie. Nowatorstwo polega na tym, ze istniejace i przetestowane w praktyce rozwigzania, zostaly wyodrebnione z
funkcjonujacych struktur i zaprezentowane w formie abstraktow o okreslonych powigzaniach z otoczeniem.
Stanowia one podstawowe sktadniki opisu modelu struktury przestrzennej, zdefiniowane wg schematu: kontekst
(sytuacja) — problem (istota problemu: wymagania i ich wykluczanie sie) — kompromis (rozwiazanie).

Pattern Language [3] — to tytu}, wydanej w roku 1977, ksiazki Christophera Alexandra, bedacej jedna z
najwazniejszych pozycji tego autora. Zawiera ona 253 rozwigzania odnoszace sie do problemé6w od skali regionu
na skali pomieszczenia w budynku koniczac. Rozwigzania te stanowia konkretne ,,przepisy” stosowane w jasno
zdefiniowanych przypadkach o podstawowym, dla procesu projektowania, charakterze. Sa to elementarne
cegietki, z ktérych mozna budowa¢ kompletne konstrukcje przestrzenne, uwzgledniajace zlozony kontekst
psychologiczny, spoteczny, kulturowy, przyrodniczy, gospodarczy i przestrzenny. Podzielenie problemu na mate
»atomowe” schematy pozwala na uniwersalne i elastyczne wykorzystanie tych elementéw do rozmaitych
zagadnien o réznym poziomie ztoZonosci.

Zgodnie z sugestia autora stanowia one ,,stowa”, ktére mozna uklada¢ w ,,zdania” i szersza ,,wypowiedZ
projektowa”. ,Jezyk wzorcow” stal sie terminem opisujacym zaréwno ontologie dziedziny planowania
przestrzennego, jak réwniez metode projektowania, w ktérej wykorzystuje sie dorobek, doswiadczenie i
sprawdzone rozwigzania z zakresu urbanistyki i architektury, ujete w postaci sformalizowanych wzorow
projektowych.

1 Christopher Alexander — urodzony 4 pazdziernika 1936 w Wiedniu, studiowat Trinity College, Cambridge University w dziedzinach chemii,
fizyki, matematyki i architektury ostatecznie zdobywajac tytuty inzyniera architekta i magistra matematyki, doktoryzowat sie na Harvard
University Pracowat na Harvard University, MIT i jako profesor na Berkeley University i University of California. Cztonek American Academy of
Arts and Sciences. Posiada znaczacy dorobek w rozwoju teorii architektury i transportu. Autor okoto 200 projektéw architektoniczo-
budowlanych zrealizowanych w Stanach Zjednoczonych, Japonii i Meksyku. Najwazniejsze dzieta: A Pattern Language: Towns, Buildings,
Construction (New York: Oxford University Press, 1977); The Timeless Way of Building (New York: Oxford University Press, 1979); The
Production of Houses (New York: Oxford University Press, 1985); A New Theory of Urban Design (New York: Oxford University Press, 1987);
The Nature of Order Tom 1: The Phenomenon of Life (Berkeley: The Center for Environmental Structure, 2002, wydany 2004 r.), Tom 2: The
Process of Creating Life (Berkeley: The Center for Environmental Structure, 2002, wydany 2004 r.) Tom 3: A Vision of the Living World
(Berkeley: The Center for Environmental Structure, 2002, wydany 2005 r.), Tom 4: The Luminous Ground (Berkeley: The Center for
Environmental Structure, 2004).




Metoda projektowania opartego na wzorcach, dzieki dostarczeniu narzedzi w postaci zweryfikowanych
w praktyce rozwiazan, zwalnia projektanta z obowiazku ,,ponownego wynajdywania kota” i pozwala skupic¢ sie
na specyfice projektu, zmierzajacego do osiagniecia oczekiwanego celu, poprzez wykreowanie poszukiwanego
modelu jako kompozycji dobrze zdefiniowanych elementéw. Modularno$¢ zapewnia elastyczno$¢ w procesie
projektowania, pozwalajac wybiera¢ swobodnie wzorce i ich wzajemne powigzania, tak aby najefektywniej
przyblizy¢ sie do zalozonego celu.

Z modularnos$ci wynika jeszcze dodatkowy walor, ktorym jest mozliwo$¢ wielokrotnego wykorzystania
stworzonych konstrukcji przestrzennych. W toku prac projektowych tworzy sie modele, ktére moga by¢
wykorzystane w przysztosci w podobnych sytuacjach — ewentualne dostosowanie istniejgcego modelu do
nowych wymagan mozliwe bedzie poprzez wymiane paru moduléw na inne, ktére beda stosowniejsze do
rozwiazania specyficznych probleméw danego projektu lub beda lepiej odpowiadaty jego kontekstowi
przestrzennemu i spotecznemu.

Jako rekomendacje tej metodologii niech shizy fakt, ze projektowanie oparte na wzorcach przekroczyto
granice urbanistyki i planowania przestrzennego i jest stosowane w roznych dziedzinach, czesto bardzo od niej
odleglych, jak na przyklad informatyka, w ktdrej stworzono swdj wilasny system wzorcéw oraz zasady
postugiwania sie nimi[4][5].

Reasumujac, idac tropem analogii systemu wzorcéw Alexandra do jezyka, przy pomocy ktérego wyraza
sie idee projektowe:

»  wskazniki urbanistyczne, linie zabudowy, parametry techniczne sa gtoskami budujacymi wyrazy,

e przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania, zasady obstugi w infrastrukture transportowg i
techniczna stanowia, zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kultury oraz inne wymogi to wyrazy
stuzace wyrazeniu roznych stanéw lub wymagan,

+  wzorce projektowe sa frazami, spelniajacymi zasady pewnej gramatyki, taczacymi stowa w okreSlonym
porzadku i w ten sposéb nadajacymi znaczenie poszczegélnym wyrazom wg schematu: podmiot —
predykat — przedmiot; w tym schemacie, jezyk ten, na podobiefistwo jezyka naturalnego, jest jezykiem
samoopisujacym sie,

»  sekwencje wzorcow stuza formutowaniu mysli urbanistycznej, idei tworzonego projektu — pozwalaja na
opisanie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad zapewnienia zréwnowazonego rozwoju, zasad
rozwiazywania, w ujeciu przestrzennym, wyzwan spotecznych, gospodarczych i kulturowych.

1.2 Kompozycja przestrzeni oparta na wzorcach

Projekt struktury przestrzennej w systemie projektowym Alexandra jest kompozycja zbudowang z
obiektow nalezacych do réznych klas wzorcéw. Projekt ten ma posta¢ modelu przestrzennego zawierajacego tak
zdefiniowane obiekty wraz z opisanymi relacjami pomiedzy nimi, a kryterium doboru tych elementéw i
wzajemnych powigzan stanowi stopien realizacji zatozonego celu projektu.

1.2.1 Podstawowe zagadnienia projektowe ksztattowania tadu przestrzennego

Podejmujac sie wyzwania ksztaltowania przestrzeni, nalezy wyszczeg6lni¢ zagadnienia projektowe,
determinujace tad przestrzenny miasta oraz jego kompozycje urbanistyczng. Ustalenie ksztaltu przestrzeni i jej
kompozycja obejmuja podzia} miasta na mniejsze jednostki (dla ktérych beda okredlane zasady
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zagospodarowania przestrzennego, struktura funkcjonalna i parametry urbanistyczne), budowe uktadu
transportowego i jego powiazania z jednostkami strukturalnymi, wzajemne relacje obszaréw zabudowy i
przestrzeni otwartych, rozmieszczenie ustug, miejsc wypoczynku, zieleni, obszaréw chronionych. W toku
inwentaryzacji i diagnozy stanu przestrzeni, kazde z tych zagadnien zostanie opisane poprzez zestaw probleméw
zagospodarowania, w okre$lonym kontek$cie przestrzennym. Zaréwno dostrzezone problemy, jak i elementy
istniejacego zagospodarowania stanowig uwarunkowania realizacji celéw przeksztatcen[6].

Cele, dla ktérych usiluje sie $wiadomie ksztalttowal przestrzen, w najogélniejszym ujeciu dotycza
maksymalizacji gospodarczej efektywnosci wykorzystania przestrzeni przy minimalizacji konfliktéw oraz
zapewnienia oczekiwanej jakosci zycia mieszkancéw. Cele projektowe realizuja w zalozeniu szereg potrzeb,
ktoére zwigzane sg z:

- poczuciem tozsamos$ci mieszkancéw,

- aspiracjami kulturowymi,

- poczuciem bezpieczenstwa,

- preferencjami estetycznymi,

- percepcja jakoSci przestrzeni,

- indywidualnymi odczuciami uciazliwosci,
- aspiracjami zawodowymi,

- dostepnoscia do miejsc pracy i

- poczuciem bezpieczenstwa zatrudnienia.

Z kolei zaspokojenie kazdej z tych potrzeb wptywa na komfort zamieszkania, jak rowniez przeklada sie
na realna warto$¢ nieruchomosci. Problemy odnoszace sie do tych zagadnien mozna pogrupowa¢ w nastepujace
kategorie:

» Zdefiniowanie gtéwnych funkcji miejskich;
 Hierarchizacja przestrzeni;

» Separacja jednostki osadniczej;

* Struktura funkcjonalna;

+ Struktura przestrzenna;

+ System transportowy;

+ System przestrzeni publicznych;

» System przestrzeni otwartych.

1.2.2 Wzorce jako narzedzia rozwigzania zasadniczych zagadnien projektowych

»Zwiazki frazeologiczne” uzyte do opisu problematyki zwigzanej z wyzej wymienionymi zagadnieniami
beda pochodzily z zaproponowanego przez Alexandra wykazu wzorcéw, stanowigcego rodzaj ,stownika fraz”
tworzacych ,,ontologie” opisu przestrzeni. Pochodza one z jego ksiazki ,Pattern Language” i ze wzgledu na
istotna role ich uktadu i nazw, przywolane sa w oryginalnej kolejnosci wraz z numeracja ustalong w ksiazce
oraz, obok polskiego tlumaczenia, przytoczone zostalo ich orgyginalne angielskie nazewnictwo.

Wzorce w ksiazce ,Pattern Language” sg zebrane w grupy, ktére nie posiadajg nazw [3]. Jednak ze
wzgledu na prébe wyjasnienia ich sensu i wzajemnych zwiazkéw, przy jednoczesnym braku miejsca, aby kazdy
ze wzorcow opisac z osobna, na potrzeby niniejszego opracowania zostaly wprowadzone tytuly opisujace idee
realizowana przez kazda z grup.
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PODZIAt. PANSTWA

#1

Independent Regions..................... Samodzielne regiony

REGIONALNA STRUKTURA OBSZAROW MIEJSKICH | WIEJSKICH

#2
#3
#4
#5
#6
#7

The Distribution Of Towns............ Rozmieszczenie miast
City Country Fingers.........ccccueeeeeee Miejsko-wiejskie zatoki
Agricultural Valey........ccccoeveevennee . Doliny rolnicze

Lace Of Country Streets................ .Koronka drog wiejskich
Country TOWNDS.....cevvvvveeeeeernannnnns Mate miasteczka

The Countryside..........cccvveeeeerernnnns Obszary wiejskie

GLOWNA STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA

#8
#9
#10
#11

Mosaic of Subcultures................... Mozaika subkultur

Scattered Work........c.ccevveeveeeeeeennnns Rozproszona praca

Magic of The City....ccceoerererenne .. Magia miasta

Local Transport Areas.................... Lokalne obszary transportowe

PODZIAL SAMORZADOWY MIASTA

#12
#13
#14
#15

Community of 7000.........ccccce ueeee.. Wspdlnota 7000

Subculture Boundary..................... Rubiez subkultury

Identifable Neigbourghood............ Sadziedztwo z ktérym mozna sie utozsamic
Neigbourhood Boundary................ Rubiez sasiedztwa

POWIAZANIA PODSTAWOWYCH STRUKTUR | WSPOLNOT

#16
#17
#18
#19
#20

Web of Public Transportation......... Pajeczyna transportu publicznego
Ring Roads.......ccccoceeveenvenst v, Obwodnice

Network Of Learning................ ..... Sie¢ nauki

Web of Shopping............cceeeeernnnnne Sie¢ zakupow
Mini-BUSes.......ccccvververes verrenvnnnnn Drobny transport publiczny na telefon

POLITYKA PRZESTRZENNA WSPOLNOT SAMORZADOWYCH

#21
#22
#23
#24
#25
#26
#27

Four Story Limit......cccccceees evernnnen. Limit czterokondygnacyjny

Nine per cent parking................... .. Dziewiecioprocentowa powierzchnia parkingowa
Parallel Roads.......ccccecceverveenes e Réwnolegle drogi

Sacred Sites..........coevvs everreverennns Swiete Miejsca

Acces to Water..........cccceeeeevenes une Dostep do wody

Life Cicle..coeroeriereeeeeeeereeeens .Cykl zycia

Men And Women..........ccceeees veuennne Mezczyzni i kobiety
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LOKALNE CENTRA

#28 Eccentric Nucleus.........cccece cevvvneeen. Mimosrodowe jadra

#29 Density Rings......ccoeceeee veveieiiinnnnnn. Kregi gestosci osadnictwa
#30 Activity Nodes......cccceeveeverveenenns .o Wezly aktywnoSci

#31 Promenade.........ccccevvieviriienienns weeeee Promenada

#32 Shopping Street...........ceeeeeveeeeunnens Ulica handlowa

#33  Night Life.....cooooeveveeeis e, Zycie nocne

#34 Interchange.........cccoevevveevveres vevennnnns Strefa wymiany

LOKALNA PRZESTRZEN ZYCIA

#35 Household MiX.......cccoeeveet veveennnnns Mieszana forma zabudowy mieszkaniowej
#36 Degrees of Publicness.................... Stopnie publicznego otwarcia

#37 House Cluster........cceeceeves veveveeeenens Strefa zamieszkania (sgsiedztwo)

#38 Row Houses..........cccovveeeiiiiinninnne Zabudowa szeregowa

#39 Housing Hill........ccccceeees vevnnnnneen. Osiedle na wzgorzu

#40 Old People Evrywhere................... Obecnos¢ starszego pokolenia

PRZESTRZEN PRACY POMIEDZY STREFAMI MIESZKANIOWYMI

#41 Work Community..............cccuvnreeen. Zespoly zakladow

#42 Industrial Ribbon........ccccc. ceunnneeeee. Pasmo przemystowe

#43 University As A Marketplace......... Uniwersytet Jak Bazar

#44 Local Town Hall............ ccooeernnnnnee Lokalny Ratusz

#45 Necklace Of Community Projects. .Naszyjnik Spotecznych Projektéw

#46 Market of Many Shops.................. Galeria handlowa

#47 Health Center.......ccceceeevereenuennenee .Osrodek zdrowia

#48 Housing in Between...........cccccu.. ... Zabudowa ustugowa i publiczna: mieszkanidwka pomiedzy

WEZLY | POWIAZANIA LOKALNEJ SIECI OSADNICZEJ

#49 Looped Local Roads..........cccuuuneeee Okrezne drogi lokalne

#50 T Junctions.......ecceeeee eveeeeernrnnunnnee Skrzyzowania T

#51 Green Streets.....cccceeeee cevvevrnnnnnneee. Zielone ulice

#52 Network of Paths and Cars............. Sie¢ Sciezek i drég

#53 Main Gateways......ccceeveeveevveres eveens Bramy gléwne

#54 Road Crossing............eeeeeeeeenvnnnnen. Skrzyzowania

#55 Raised Walk.....ccccovereenenienenns o Wyniesione chodniki

#56 Bike Paths And Racks.........cc... ...... Sciezki rowerowe i stojaki dla roweréw
#57 Children In The Ciy.....c.cecuveeennneee. Dzieci w miedcie

PRZESTRZEN ZYCIA INDYWIDUALNEGO | SPOtECZNEGO

#58 Carnival.......cccceeveevververiiinens s Festyny
#59 Quiet Backs......ccocveeveeee veeeeienneen, Ciche zaplecza
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#60 Accesible Green..........ccccceeeveunnneee Zielen og6lnodostepna
#61 Small Public Squares..................... Mate place ogélnodostepne (skwery)
#62 High Places......cccevvvvevieniiniennenne .Dominanty i punkty widokowe
#63 Dancing In The Street.................... Taniec na ulicy
#64 Pools And Streams.........cccceceee cennee Zbiorniki i cieki wodne
#65 Birth Places.....c.ccecee cevveeeiniiienenine Porodéwki
#66 Holy Ground...........cccecvvervrrennnns ... Swieta Ziemia
WSPOLNE OTOCZENIE
#67 Common Land........cccecevees eveeeen. Wspélnotowy grunt
#68 Connected Play......cccccceevveenen venee Polaczone place zabaw
#69 Public Outdoor Room.................... Przestrzen publiczna
#70  Grave SItes........cceeveeve evevreeereeeneees Mate cmentarze
#71  Still Water......coeeveeeecreevecieeieees e Sadzawki kapielowe
#72  Local SPOrtS....ccceeevuuveeeeeeeeeeiaiiaee Lokalne tereny sportowe
#73 Adventure Playground................... Plac zabaw i przygéd
#74  Animals......cccocoeeeiencieeiies ceeeeeeeenn, Zwierzeta

MALE | WIELKIE RODZINY

#75 The Family......cccocvven evviriiiinns Rodzina
#76 House For Small Family................ Dom dla matej rodziny
#77 House For A Couple..........ccucn.e..... Dom dla pary
#78 House For A Person............cccuuueee Dom dla osoby
#79 Your Own Home.......cccccoveevenne e Twoj wlasny dom
GRUPY PRACY | NAUKI
#80 Self-governing Workshops And Offices Samorzadne warsztaty i biura
#81 Small Services Without Red Tape. .Drobne ustugi bez ,,czerwonej linii”
#82 Office Connections........................ Powigzania biur
#83 Master And Apprentices.................. Mistrz i uczniowie — patron i aplikanci
#84 Teen-age SOCIetY.....ccccvveeeeeeeeennnnns Spotecznos¢ nastolatkow
#85 Shopfront Schools...........cccevueneee. Szkoly w pierzei handlowej
#86 Children's Home........ccccc. evernnnnnnee Domy dla dzieci

LOKALNE OBSZARY ZAKUPOW | MIEJSCA ZEBRAN

#87
#88
#89
#90
#91
#92
#93

Individual Owned Shops................ Sklepy indywidualnych wlascicieli
Street Cafe......cccoveveveenenenes cveeenne Uliczna kawiarnia

Corner GIOCETY......cceevververrveres evens Narozny sklep spozywczy

Beer Hall.....cccooevvenine oviiieieenen. Piwiarnia

Travelers INN........ccceeveereeriveeneennne .Zajazd

BUs Stop....cooeevienieierient e Przystanek autobusowy

Food Stands........cccocceveeveens vevinnee Stoiska z jedzeniem
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#94  Sleeping In Public.......ccccoveevennee e Spanie na zewnatrz

KOMPOZYCJA ZESPOLU ZABUDOWY

#95 Building Complex........cccceceeeeneenne Kompleks budynkow

#96 Number Of Stories.........cccceeee cenene Liczba pieter

#97  Shielded Parking..........ccceevvvveees e Osloniety parking

#98 Circulation Realms........................ Domeny ciaggéw funkcjonalnych w zespole budynkéw
#99 Main Building........cccccvvveeeeiennnns Gléwny budynek

#100 Pedestrian Street.......ccecee ceeeeeeuunnnnee Deptak

#101 Building Thoroughfare.................. .Pasaz w budynku

#102 Family Of Entrances..........c.cccceuuee Grupa widocznych wejs¢

#103 Small Parking Lots........cccceeveunnneee Mate parkingi

ZABUDOWA | JEJ OTOCZENIE

#104 Site Repair.......ccoccevveeverrvenes ceennens Rewitalizacja

#105 South Facing Outdoors.................. Podworza i dziedzince od potudnia

#106 Positive Outdoor Space.................. Przestrzen zewnetrzna o pozytywnym (wypuklym) ksztalcie
#107 Wings Of Light......cccocevevene cerennie Skrzydta sSwiatta

#108 Connected Buildings................. .... Polaczone budynki

#109 Long Thin House........ccccee veeeennnee. Dlugi waski budynek

FORMA ZABUDOWY | JEJ POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

#110 Main Entrance...........ccceceeeeeenvnnnenn. Gléwne wejscie

#111 Half-Hidden Garden...................... Nawpo6t ukryty ogrod

#112 Entrance Transition..........cc.eee covveies Wejscie — przejscie

#113 Car Connection.........cceeeveereens ceenen. Powigzanie samochodowe

#114 Hierarchy Of Open Space.............. Hierarchia otwartych przestrzeni
#115 Courtyards Which Live.................. Dziedzirice, ktore zyja

#116 Cascade Of RoOfs.......ccceevuveeeennnne. Kaskada dachéw

#117 Sheltering Roof.........ccccovvvvrvvreenns . Schronienie pod dachem

#118 Roof Garden........ccceeveeues cevenvnnneen. Ogréd na dachu

DOSTEP DO WNETRZA ZABUDOWY

#119 Arcades.....c.ccocevves vvveeeeeeerannniieeeee. Arkady

#120 Paths And Goals........cccceevvvuunnnneen. Sciezki i miejsca docelowe
#121 Path Shape......ccoccevveevenvienes veinees Ksztalt $ciezki

#122 Building Fronts.........ccceecevvvenee veeeee. Fronty zabudowy

#123 Pedestrian Density...........cceecuvveeen. Gesto$¢ ruchu pieszego
#124 Activity Pockets........ccceveeeeeeeennnnns ,»Kieszenie” aktywnosci
#125 Stair Seats......cccceeveeveererreeniennee veee Siedzenie na schodach

#126 Something Roughly In The Middle ,,Co$ wyrazistego” w Srodku
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1.2.3 Implementacja wzorcéw do budowy modelu zagospodarowania

Sens uzycia wzorcéw projektowych lezy w zdefiniowaniu elementarnych sktadnikéw modelu, ktéry
dostarczy rozwigzania dla probleméw ksztalttowania tadu przestrzennego. Poniewaz problemy dla wiekszych
jednostek osadniczych staja sie ztozone, nalezy znalez¢ mechanizm ich dzielenia na zagadnienia mniejsze, ktére
latwiej poddaja sie analizie i pozwalaja odnie$¢ sie do rozwiazan pozadanych. Wzorce stanowia system
rozwiazan, ktére stanowia baze poréwnawcza dla stanu istniejacego i beda definiowaly cele czeSciowe
przeksztatcen. Dla tak sformalizowanego opisu mozna stworzy¢ model przeksztalcen i jego matematyczny zapis,
co pozwala dokonywa¢ zobiektywizowanych ocen poszczegdlnych wariantéw (np. w kontekscie efektywnosci
transportowej wariantu)[7].

W niniejszym opracowaniu nie jest mozliwe szczegélowe opisanie kazdego wzorca. Dlatego zostana
one przyblizone przy okazji zastosowania ich w konkretnych zagadnieniach projektowych, wymienionych w
pkt 1.2.1. Nie wszystkie wzorce w konkretnej sytuacji projektowej znajdgq zastosowanie. Niektére z nich
adresowane sa do okreslonej skali (panstwo, region, subregion). Jednoczes$nie niektére wzorce dotycza kilku
zagadnien projektowych, budujac rézne struktury.

Niezaleznie od powyzszych ograniczen, w tej pracy, ze wzgledu na jej teoretyczny charakter, zachodzi
koniecznos¢ dodatkowej selekcji poszczegélnych rozwigzan. Chodzi tu o zaprezentowanie metody, a nie
konkretna aplikacje projektowa. Ponizej, po kolei, omawiane sa poszczegélne zagadnienia projektowe i
tworzony jest zestaw wzorcéw dostarczajacych rozwigzania dla nich.

ZDEFINIOWANIE GEOWNYCH FUNKCJI MIEJSKICH

#10 Magic of The City......cceeevevvrvvennen e Magia miasta

Metropolia przycigga swoja magia i atrakcyjnymi mozliwo$ciami. Ale na mieszkanie w jej centum
mogg sobie pozwoli¢ nieliczni. Wiekszo$¢ ostatecznie trafia na peryferie, skad dostep do centrum jest
iluzoryczny, koszty dojazdéw znaczace, a uciazliwosci takie jak w calej aglomeracji. Dodatkowo zréznicowanie
i jakos¢ ustug nie jest lepsza od niejednego matego miasteczka poza obszarem metropolitalnym.

»Blob” - scentralizowana aglomeracja

Zdecentralizowane funkcje wjelkomiejskie

N— Drogi (uktad podstawowy i tranzytowy)
S~ Transport publiczny (metropolitalny)

~— Powigzana lokalne (transport publiczny i indywidualny)

Ilustracja 1: Budowa aglomeracji (Magic Of The City)

Ten wzorzec dotyczy duzych aglomeracji miejskich. Jego celem jest dekoncentracja ustug wyzszego
rzedu, skupiajacych sie zazwyczaj w centrum miasta rdzeniowego (,,City”), w punktach, ktére uksztattuja nowe
osrodki obstugujace komorki osadnicze o wielkosci do 300 tys. mieszkaricow. Taki model wptynie na poprawe
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dostepnosci do réznych wysoko zaawansowanych ustug z calego obszaru aglomeracji i bedzie przeciwdziatat
sytuacji, w ktorej mieszkancy suburbii, formalnie obywatele metropolii, ponoszacy wszystkie jej uciazliwosci i
koszty funkcjonowania, ze wzgledu na czas dojazdu, faktycznie sa odseparowani od najwarto$ciowszych funkcji
miejskich. W ramach ,komorki” dostepno$¢ do jej centrum bedzie znacznie lepsza, a dobre powiazanie
pomiedzy centrami, pozwoli na szybszy dojazd srodkami transportu.

Dodatkowo taka budowa sieci osadniczej poprawia dostep do przestrzeni otwartych, u Alexandra
nazywanych wprost obszarami wiejskimi (The Countryside). Alexander uwaza, Ze przestrzenie
niezainwestowane muszg mie¢ charakter wiejski, gdyz tylko to zapewnia kompromis pomiedzy ochrong teren6w
rolnych i lesSnych, a swobodnym dostepem do nich. Aby taki model byl mozliwy proponuje sie okreslony system
zarzadzania tymi terenami oraz zespdt zachet dla wiascicieli, ktérzy z jednej strony chronili by te tereny przed
zainwestowaniem, a z drugiej na okreSlonych przez nich warunkach, z zastrzezeniem pelnej ochrony upraw,
udostepniali go mieszkaricom miast.

Dostep mieszkaricow aglomeracji do obszaréw wiejskich, dzieki sformowaniu granicy zazebiajacej
tereny zurbanizowane i przestrzenie otwarte (wzorzec City Country Fingers). Osadnictwo realizowane jest na
wysoczyznach (wzorzec Housing Hill), a obszary rolnicze zachowywane sa w dolinach (Agricultural Valey)[8].

HIERARCHIZACJA PRZESTRZENI

#8  Mosaic of Subcultures................... Mozaika subkultur

#12 Community of 7000..........cc.c. ... Wspélnota 7000

#14 Identifable Neigbourghood............ Sadziedztwo z ktérym mozna sie utozsamic
#37 House Cluster........cccecveees veveveeeennns Strefa zamieszkania (sgsiedztwo)

#41 Work Community..............cccuvnreeen. Zespoty zakladow

#36 Degrees of Publicness.................... Stopnie publicznego otwarcia

Zagniezdzanie sie struktur

Zagniezdzanie
sie struktur

Ilustracja 2: Zagniezdzanie struktur
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Pie¢ pierwszych wzorcdw (Mozaika subkultur - Mosaic of Subcultures; Wspdlnota 7000 - Community
of 7000; Sasiedztwo z ktérym mozna sie utozsamié¢ - Identifable Neigbourghood; Strefa zamieszkania
(sasiedztwo) - House cluster; Zespoly zakladéw - Work Community) stanowi podstawe do budowy
zhierarchizowanej struktury miasta. Jej charakter zwigzany jest z ,zagniezdzaniem sie struktur”, czyli
tworzeniem jednostek stanowiacych kompozycje zbudowana z zawierajacych sie w nich jednostkach nizszego
rzedu.

Stopniowanie otwartosci

Sz6sty wzorzec hierarchizuje natomiast relacje przestrzen prywatna — przestrzen publiczna. W kazdej
jednostce obszary blizsze lokalnego centrum sa bardziej zdominowane przez funkcje publiczne, a bardziej od
niego oddalone charakteryzujq sie mniejszq otwartos$ciq na rzecz prywatnosci.

* * *

Aby otoczenie czlowieka byto dla niego zrozumiale i rozpoznawalne, skala w jakiej lokalizowane sa
rézne problemy musi odpowiada¢ ich zlozonoSci. Im bardziej zagadnienia maja charakter szczegétowy i
powszedni, tym mniejszy musi byC zasieg ich oddzialywania na pojedynczego mieszkanca. Kazdy z
mieszkanicow jest w stanie ogarna¢ szczeg6lowa topografie paru sasiednich ulic, dlatego jego otoczenie winno
by¢ domkniete w obszarze przyswajalnej przestrzeni. Ograniczenie ,sasiedztwa” musi by¢ czytelne, aby
mozliwe byto rozréznienie ,,u nas — u nich”.

Z kolei, spotecznosci graniczacych ze soba sasiedztw utworzq zywa wspdlnote, o ile jej skala nie zdusi
ich tozsamos$ci. Dopdki mieszkancy poszczegélnych sasiedztw beda w stanie nazwac innych czlonkéw
wspolnoty (czyli inne sasiedztwa ja wspottworzace), dop6ty anonimowosS¢ nie jest grozna.

Spoteczno$ci musza organizowac Swiadczenie réznych ushug oraz organizowac prace shuzb niezbednych
dla bezpiecznego i komfortowego zycia. Rézne typy ushug wymagaja dla efektywnego dzialania réznych
zasiegow. Istotne jest, aby zarzadzanie tymi $wiadczeniami bylo organizowane i kontrolowane na poziomie,
ktéry pozwala obywatelom skutecznie wptywac na ich jakos¢, cene i dostepnosc.

Dodatkowo, waznym elementem dla tworzenia wielopoziomowej tozsamosci s zwiazki kulturowe. Nie
chodzi tu nawet o zagadnienia o charakterze etnicznym, czy tez religijnym, cho¢ réwniez one moga mie¢ wplyw
na wybdr miejsca osiedlenia, ale réwniez bardziej prozaiczne sprawy, takie jak rytm dnia, Zycie nocne miasta,
czy tez odwrotnie poszanowanie ciszy nocnej, miejsce pracy i sposob zarabiania na zycie. Zawsze latwiej jest
zy¢ z ludzmi, ktérych sie rozumie i z ktérymi dzieli sie ten sam system wartosci.

Z kolei zbyt duze i zbyt jednorodne grupy spoteczne tworzg getta, ktére zamiast wzmacnia¢ swoich
cztonkéw, zaczynaja ich ogranicza¢ lub wrecz narzuca¢ zuniformizowany styl zycia. Uksztaltowanie miasta,
przestrzeni miejskiej winno pogodzi¢ potrzebe bycia ,,u siebie” oraz sklonnos$¢ ludzka do poznawania innych i
odkrywania nowych $wiatéw.

Mozaika subkultur, Wsp6lnota 7000 i sasiedztwo z ktérym mozna sie utozsamié, to trzy wzorce
zmierzajace do uksztattowania wielopoziomowej struktury organizacji miasta o przyjaznej dla mieszkanca skali i
zrozumialym zasiegu.

Dodatkowo istniejg wzorce uszczegdtawiajqce zasady otwarcia zagniezdzajacych sie struktur na wpltyw
zycia publicznego miasta. Pozwalaja one z jednej strony okresli¢ gradacje dostepu publicznego i ochrony
prywatnosci, z drugiej daja szanse na wybér przez ludzi o r6znych nawykach i oczekiwaniach miejsca, w ktérym
beda sie czuli najlepiej. Sa to wzorce: Stopnie publicznego otwarcia - "Degrees of Publicness" i Strefa
zamieszkania (sasiedztwo) - "House cluster".

Odrebng kwestia poruszang przez Alexandra, jest powigzanie przestrzeni pracy i zamieszkania w jedna
catos¢. Uwaza on bowiem, ze monofunkcyjne struktury o charakterze ,,dzielnic mieszkaniowych” i ,,dzielnic
przemystowych” sztucznie dzielg zycie ludzkie (zar6wno przestrzen jak i czas) na sfere pracy oraz rozlaczna z te
pierwsza, sfere pracy. Wg Alexandra jest to nienaturalne: dzieci winny widzie¢ rodzicow w pracy, lub widzie¢
ich miejsca pracy, mieszkancy winni mie¢ mozliwos¢ zjedzenia positku w czasie przerwy $niadaniowej w domu.
Zycie obejmujace zaréwno zatrudnienie, jak i wypoczynek oraz czas dla rodziny, winno stanowi¢ jedno$¢
zarbwno w przestrzeni jak i w czasie. Sluza temu wzorce zmierzajace do lokalizacji miejsc pracy w
bezposrednim sasiedztwie miejsc zamieszkania, w odleglosci pieszego doj$cia do nich. Réwniez uklad ciggéw
pieszych winien wigza¢ jedne i drugie. Sluzg temu wzorce: Rozproszona praca - "Scattered Work", Pasmo
przemystowe - "Industrial Ribbon" oraz Wspélnota pracy - "Work Community".
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SEPARACJA JEDNOSTKI OSADNICZEJ

#13  Subculture Boundary............ccc...... Rubiez subkultury
#15 Neigbourhood Boundary................ Rubiez sasiedztwa
#17 Ring Roads......cccceecevveevenst voieeeeen. Obwodnice

#42 Industrial Ribbon........ccccc.cveeennnee Pasmo przemystowe
#53 Main Gateways.......cceceeevervvenee vevenn Bramy gléwne

Separacja jednostek osadniczych
i elementy zagospodarowania
kreujace rubieze

Elementy struktury
sieci osadniczej

Rubiez zespotu osadniczego
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Hustracja 3: Separacja jednostek osadniczych

Zagniezdzajace sie struktury majq stanowi¢ przestrzen, z ktérg mozna sie identyfikowac. A to znaczy, ze
musi ona by¢ zdefiniowana przestrzennie. Musi istnie¢ oczywista granica, aby mozna byto stwierdzi¢ ,,u nas”
lub ,,u nich”. Jednostki osadnicze, aby stanowily miejsca ksztaltujacych sie spotecznosci lokalnych, musza
chroni¢ lokalny styl zycia, pewna wspélna kulture, a nawet kanony ,wychowania”. Zacieranie sie granic
pomiedzy spoleczno$ciami reprezentujacymi rézne wartosci kulturowe lub wrecz cywilizacyjne prowadzi do
konfliktu bardziej uciazliwego niz konflikt funkcjonalny.

Alexander proponuje rozwigzania, ktére beda sprzyja¢ budowie tozsamosci ale zapobiega¢ szczelnej
hermetyzacji. Ksztaltowane jednostki osadnicze winny by¢ oddzielone raczej ,,blonami pélprzepuszczalnymi” na
podobienstwo biologicznych komorek, niz murami i hermetycznymi przegrodami. Thumaczac stowo ,.boundary”
proponuje historyczne pojecie ,rubiez”, a wiec pas wolny od osadnictwa pomiedzy ,,opolami”. Nie jest to
przestrzen nieprzenikalna, ale czytelnie separuje jedna jednostke od innej.

Rubieze winny by¢ miejscem spotkan i wymiany. Ale réwniez ich ksztalt nie powinien zostawiaé
watpliwosci, gdzie konczy sie jedna jednostka, a zaczyna inna. Funkcje rubiezy mozna wiec powiazac z
barierami naturalnymi (rzeki, cieki wodne, pasma zielenie), strefami o odmiennych funkcjach (pasma
przemystowe — przy czym nalezy pamietaé o tym aby nie przekroczy¢ skali, ktéra zaprzeczy wzorcowi
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rozproszonej pracy — Alexander oferuje tu precyzyjne opisy ksztaltu i skali takich struktur), ukladami
transportowymi o funkcjach ponadlokalnych (obwodnice).

Do jednostek (zespotéw osadniczych, okregéw sasiedzkich) winny prowadzi¢ czytelne bramy, tworzace

wyrazne przejscie w rubiezy jednostki osadniczej.

MODEL PRZESTRZENNY

#28
#34
#30
#29
#37
#38
#39

Eccentric Nucleus........cccccec veerennnne Mimosrodowe jadra
Interchange........ccoceeevevenvens ceveneen. Rozwidlenie — strefa wymiany
Activity Nodes........ccceeeveneneneen ot Wezly aktywnosci

Density Rings.......cccceeet vvveeernnneen. Kregi gestosci osadnictwa
House cluster.........coccevveeee eveeeennne. Strefa zamieszkania (sgsiedztwo)
Row Houses.........ccevveeeuivieeeeeennnnn. Zabudowa szeregowa

Housing Hill.......cccccevvns evveernnnns Osiedle na wzgoérzu

Struktura przestrzenna okregu sasiedzkiego z uksztattowanym
centrum (mimosrodowym jadrem)

., Ciagi piesze

Drogi lokalne

Rozwidlenia - strefy wymiany
(Interchanges)

Wezty aktywnosci
(Activity Nodes)

Gtéwna Brama
(Main Gateway)

Hlustracja 4: Model przestrzenny — okreg sqsiedzki

Osadnictwo winno rozwijac¢ sie wokdt Swiadomie zdefiniowanych ,,zarodkéw krystalizacji”. Te miejsca

odgrywaja réwniez wazna role w ksztaltowaniu tozsamosci i zycia jednostek osadniczych. Stanowia one ,,strefy
wymiany” (znaczenie stowa interchage jest podwdjne: rozwidlenie drég i wymiana — odzwierciedla to
historyczne tendencje do lokalizowania osadnictwa na skrzyzowaniach szlakéw). Wokét takich przestrzeni
publicznych ksztaltuja sie wezty aktywnosci, a te z kolei otaczaja kregi osadnictwa o coraz mniejszej gestosci.
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Przestrzenne umiejscowienie
lokalnych centréow

Mimosrodowe jadra
(Eccentric Nucleus)

Mimosrodowe jadra

- miejskie

- zespotu osadniczego

‘ - okregu sasiedzkiego
Ilustracja 5: Model przestrzenny — umiejscowienie lokalnych centréw

Obszar strefy wymiany, wezla aktywnosci i najblizszych kregéw o wysokiej intensywnosSci

zainwestowania tworzy jadro jednostki. Jadro jednostki o okreslonym poziomie zarzadzania przesuniete jest
mimosrodowo ku jej rubiezy, w kierunku jadra jednostki wyzszego poziomu zarzadzania (mimosrodowe jadro).

SYSTEM TRANSPORTOWY

#16 Web of Public Transportation......... Pajeczyna transportu publicznego

#34 Interchange.........cccoceeveevvecns vevnnnnens Rozwidlenie — strefa wymiany

#31 Promenade.........cceceveeveereniennes ceuee Promenada

#11 Local Transport Areas........... c.vo..... Lokalne obszary transportowe

#17 Ring Roads.......ccoeeveevervenne eveeenne. Obwodnice

#20 Mini-Buses........cocceeveeves vevreiiiieeen. Drobny transport publiczny na telefon
#22 Nine per cent parking..........cccce.... .. Dziewiecioprocentowa powierzchnia parkingowa
#97  Shielded parking.........ccccoeever cuveneen. Osloniety parking

#103 Small Parking Lots.........ccccceeeunnneee Mate parkingi

#23 Parallel Roads........ccccecevererens e Roéwnolegle drogi

#49 Looped Local Roads..........c..ceennee Okrezne drogi lokalne

#50 T JUNCHONS.....uvvrereiies ceeevieevieenanens Skrzyzowania ,, T”

#51  Green Streets.....c.ccceeee eervvveeernnen Zielone ulice

#52 Network of Paths and Cars............. Sie¢ Sciezek i drég

Gdy sa zdefiniowane wezly, rola transportu jest jest potaczy¢ fizycznie. Tak buduje sie szkielet systemu
transportowego Pajeczyna transportu publicznego - "Web Of Public Transportation", taczacego strefy wymiany
(Rozwidlenia — strefy wymiany - ,,Inerchanges”) i zbudowane wokét nich wezty aktywnosci.
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Alexander podkreslajac wage systemu transportowego poswieca wiele miejsca metodom, majacym
ograniczy¢ jego uciazliwos¢ lub wrecz zapobiec dominacji w strukturze przestrzennej. Chodzi tu réwniez, aby
transport kotowy, nie kreowat zmotoryzowanego stylu zycia. Stad tez nacisk na ruch pieszy, rowerowy (a nawet
na inne formy, co brzmi oryginalnie, takie jak ruch konny — ,,Network of Paths and Cars” - Sie¢ Sciezek i drog).
Stad tez liczne rozwigzania ograniczajace dominacje samochodu oraz zniechecajace do przejezdzania przez
jednostki osadnicze (Slepe ulice, skrzyzowania T, okrezne drogi lokalne, zielone ulice).

Roéwniez $wiadomie wprowadzone ograniczenia dla tworzenia powierzchni parkingowych lub ich
bezposredniej lokalizacji w strefach zamieszkania (Dziewiecioprocentowa powierzchnia parkingowa - "Nine per
cent parking", Ostoniety parking - ,,Shielded parking”, mate parkingi - ,,Small Parking Lots”). I na koniec nacisk
na transport publiczny i to ten dotyczacy ,,ostatniego kilometra”: ,,Mini-Buses” - Drobny transport publiczny na
telefon.

MODEL FUNKCJONALNY

#35 Household MiX.....cccccceveee veuveeeenane Mieszana forma zabudowy mieszkaniowej

#9  Scattered Work...........cevvvvvvivennnns Rozproszona praca

#42 Industrial Ribbon.........cc.. ceveenneeen. Pasmo przemystowe

#19 Web of Shopping..........ccceeeeunnneen. Sie¢ zakupow

#32 Shopping Street...........cceeeeeeeenuunnee Ulica handlowa

#46 Market of Many Shops.................. Galeria handlowa

#47 Health Center........c.cccocevvverernennen. .Osrodek zdrowia

#48 Housing in Between............ccc.... ... Zabudowa ustugowa i publiczna: ,, mieszkaniéwka pomiedzy”

Jak mantra we wszystkich wzorcach przewija sie potrzeba réznicowania i wzajemnego przeplatania sie
réznych form uzytkowania terenu oraz funkcji, ktére shuza mieszkancom i ksztattuja ich zycie we wszystkich
aspektach. Wzajemne ucigzliwos$ci winny by¢ tagodzone przez ograniczanie skali lub $wiadome ksztalttowanie
przestrzeni publicznej, terenéw zielonych, ktére pelni¢ beda role izolacyjna, ekranujaca ucigzliwosci. Nalezy
unika¢ tworzenia gigantycznych, monofunkcyjnych i oddalonych od siebie o wiele kilometréow stref
przemystowych, mieszkaniowych i ustugowych.

Jednostka osadnicza tworzy mikrokosmos: tu sie mieszka, pracuje, uczy, wypoczywa, leczy, spotyka,
dyskutuje i decyduje o wspolnych sprawach. Oczywiscie nie mozna ignorowa¢ ekonomii i zasad efektywnos$ci
zarzadzania ustugami. Ale nie mozna tez iS¢ na latwizne. Truizmem jest stwierdzenie, Ze potrzebny jest
optymalny kompromis. Jednak najwazniejsza jest Swiadoma i odwazna decyzja projektowa.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

#28 Eccentric Nucleus.......c.ccece cuvvveeeen. Mimosrodowe jadra

#30 Activity Nodes........coceeeverenuennn oo Wezly actywno$ci

#31 Promenade.........cccocevivreirecinnen eeene Promenada

#34 Interchange.........cccoevevveecveres vevennnnns Rozwidlenie, Strefa wymiany
#51  Green Streets.......ceoeves ceeereveeennnne. Zielone ulice

#46 Market of Many Shops.................. Galeria handlowa

#36 Degrees of Publicness.................... Stopnie publicznego otwarcia
#25 Acces to Water.......cccceeeveeeruenne e Dostep do wody

Aby mieszkancy tworzy spolecznos¢, musza sie zna¢, musza ze soba utrzymywac kontakty i wymienia¢
poglady. A wiec musza sie spotyka¢. Temu stuza rézne struktury ulatwiajace spotkania, tworzace preteksty do
réznych form wspéhuczestnictwa w zyciu publicznych lub wspélnego spedzania czasu. Temu stuza wiasnie
przestrzenie publiczne, ktére zwigzane s réznymi formami zagospodarowania oraz réznymi funkcjami
miejskimi.
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2. Problemy ksztattowania struktury
fukcjonalno-przestrzennej Miasta Tarnowskie
GOry

2.1 Przedmiot opracowania

Obszar opracowania obejmuje znaczny fragment Srédmiescia Tarnowskich Gér, obejmujacy obszar
osadnictwa XVI-wiecznego, oraz jego ekspansji, az do przelomu wieku XIX i XX oraz dwie dzielnice
stanowigce niegdy$ osobne miejscowosci, ktére zostaly wlaczone do Tarnowskich Goér w XIX i XX wieku:
Lasowice i Osada Jana. Fragment Srédmie$cia z obszaru opracowania sklada sie z trzonu dawnego miasta, ktére
rozwineto sie w XVI wieku w zwiazku z odkryciem w okolicach rud srebra, cynku i otowiu oraz obszaréw
stopniowo wiaczanych do niego w zwiazku z rozwojem demograficznym pierwotnego miasta.

Miasto to pierwotnie nalezalo do ksiestwa opolsko-raciborskiego, stanowigcego lenno éwczesnego
Krolestwa Czeskiego, wchodzacego w sktad rozlegltych posiadtosci habsburskich. Po wojnie austriacko-pruskiej
w latach 1740 — 1742 Tarnowskie Géry wraz z wiekszoscia Slaska wilaczone zostaja do Kroélestwa Prus.

Odkrycie z16Z srebra, cynku i olowiem jeszcze za czaséw ksiecia opolsko-raciborskiego Jana Dobrego,
przyczynilo sie do przyznania przywilejow gérniczych, a nastepnie praw miejskich. Przemyst gérniczy stanowit
site napedowa rozwoju miasta az do poczatku XX wieku, kiedy ztoza ulegaja wyczerpaniu. Tradycje gérnicze
wplynely miedzy innymi na lokalizacje w Tarnowskich Goérach pierwszej w panstwie pruskim szkoly gérniczej,
zasilajacej péZniej kadrami caly gérnoslaski przemyst wydobywczy.

W polowie XIX wieku do Tarnowskich Gor doprowadzono, jedna z pierwszych w Prusach linie
kolejowa, taczaca miasto z Opolem. Z czasem powstaja kolejne polaczenia, ktére czynia z Tarnowskich Goér
gigantyczny wezel kolejowy (obecnie najwieksza stacja towarowa w Polsce obejmujgca szeroki pas totorowisk o
dhugosci kilkunastu kilometréw, pomiedzy Tarnowskimi Goérami a Miasteczkiem Slaskim). Réwniez z XIX
wieku pochodza linie kolei waskotorowe;j.

Historyczne uwarunkowania uksztattowaly trwale strukture przestrzenng miasta. W $rodku miasta
krzyzowaly sie drogi z Siewierza (dawnej z Rzeczypospolitej obojga narodéw) do Opola, z Bytomia i Katowic
do Poznania. W XIX wieku od wschodu i péinocy, obszar pierwotnego miasta otoczyly tereny linii kolejowych.
Rozwijajace sie miasto ekspandowato na zachéd, potudnie i wschéd, okalajgc miejscowos¢ Stare Tarnowice,
oraz przekraczajagc na wschodzie linie kolejowe. Wszystkie te obszary zawieraja sie w granicach
administracyjnych dzisiejszej dzielnicy Srédmiescie. Pozostale dzielnice (Lasowice, Osada Jana oraz inne spoza
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obszaru opracowania: Stare Tarnowice, Repty Slaskie, Sowice, Bobrowniki Slaskie, Strzybnica i etc.) stanowia
wlaczone do wspélnej gminy odrebne miejscowosci.

Kierunki rozwoju osadnictwa oraz silny wplyw ksztaltujacych sie tras komunikacyjnych istotnie
podzielity pierwotnie sp6jne miasto. Dopiero w okresie powojennym wybudowany zostal wiadukt w ciggu ulicy
Nakielskiej bezkolizyjnie laczacy poludniowe Lasowice i wschodni fragment Srédmiescia z jego gtéwna
cze$cig. W latach 90 XX wieku wybudowano obwodnice Srédmieécia w istotny sposéb odcigzajac tereny
zwartej zabudowy miejskiej od ruchu tranzytowego.

Jedna pierwotny uklad uliczny, uksztaltowany w czasach przed motoryzacja, stanowi ciagle gléwna
rame komunikacyjna powigzan wewnatrz miejskich, tworzac dzisiaj istotne bariery w ksztaltowaniu spéjnych
jednostke osadniczych.

Drugim istotnym problemem rozwojowym miasta stanowig skutki historycznej dziatalno$ci gorniczej.
Zakonczenie eksploatacji zt6z na poczatku XX wieku, nie zakonczyto postepujacego zapadania sie gruntow i
szkéd gérniczych. Dodatkowo, ze wzgledu na zmiany przynaleznosci pafistwowej i zmiany ustrojowe, zosstala
zerwana ciggto$¢ nadzoru gorniczego oraz ewidencji systemu kopalnianego — dlatego uklad historycznych
sztolni, szybow i szybikow jest stabo udokumentowany i fragmentaryczny. Wprowadza to istotne ograniczenia
w planowaniu rozwoju przestrzennego miasta.
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2.2 Uwarunkowania stanu istniejgcego

2.2.1 Problemy funkcjonalno-przestrzenne na obszarze opracowania

CENTRUM MIASTA: KONFLIKT INTERESU OGOLNOMIEJSKIEGO Z LOKALNYM

Centrum miasta, czyli rdzen S$rédmieScia skupia najbardziej zaawansowane formy jego zycia
kulturalnego, spotecznego i politycznego, jak rowniez przyciagga wazne ustugi, w tym handel i ustugi wyzszego
rzedu oraz przedstawicielstwa najwazniejszych podmiotéow gospodarczych. Pelni ono wiec role i koncentruje
funkcje istotne z punktu widzenia calego miasta.

Z drugiej strony, tradycyjne Scisle srodmieScie stanowi obszar, na ktérym mieszkaja zwykli ludzie, w
swoich lub wynajmowanych mieszkaniach, domach, razem ze swoimi rodzinami. Z ich punktu widzenia
specjalna rola §r6dmiescia jest zrodtem zaréwno korzysci, jak i uciazliwosci. Wiasciciele nieruchomosci jako
korzy$¢ musza obiektywnie uzna¢ wplyw lokalizacji w centrum na warto$¢ ich wlasnosci.

Koncentracja funkcji miejskich pociaga za soba ucigzliwosci zwigzane z ruchem ulicznym, hatasem,
zanieczyszczeniem powietrza, ale réwniez z problemami parkingowymi, z utrudnionym dostepem
komunikacyjnym.

Strefy centralne miast takich jak Tarnowskie Gory, stanowia na tyle duze skupisko gestej zabudowy
mieszkaniowej, ze réwniez tu nastepuja zjawiska znane z osiedli blokéw mieszkalnych, zwigzane z
anonimowo$cia mieszkancow, utrata poczucia zwigzku z zamieszkiwanym sgsiedztwem. Jakos¢ architektoniczna
oraz charakter kulturowy starych srodmies¢ moga tagodzi¢ nieco te zjawiska. Z kolei codzienne przewijanie sie
thiméw ludnosci z zewnatrz, pojawiajacych sie w celu zalatwienia sprawunkéw, rzeszy naplywajacych i
odplywajacych codziennie pracownikéw sklepéw, ushug, biur i instytucji, moze powodowaé, ze mieszkancy
beda traci¢ poczucie, ze ,,przebywaja u siebie”.

Najwazniejsze ulice (klasy Z), o charakterze $rednicowym dochodza do centrum gwiazdziscie, a w
samym centrum wpisuja sie sie¢ ulic lokalnych i dojazdowych starego miasta (uktad nieregularny, ale majacy
pewne cechy sieci prostokatnej, typowej dla tkanki miejskiej z blokami zabudowy).

Ulice zbiorcze i zwiazane z nimi linie komunikacyjne transportu zbiorowego zbiegaja sie w centrum, co
sprzyja funkcjom ogo6lnomiejskim, ktére sa tu lokalizowane. Jednak obecnie uklad tranzytowy nie jest
konsekwentnie rozdzielony wzgledem ukladu lokalnego, co wplywa na ucigzliwo$¢ oraz dzieli ten obszar na
nielogiczne fragmenty — bariery powstaja tam, gdzie winno sie tworzy¢ osie funkcjonalne stref ustugowych i
stref zamieszkania, poprzez kreowanie przestrzeni publicznych oraz ciagéw pieszych.

ZEWNETRZNY KRAG SRODMIESCIA — UCIAZLIWOSC CENTRUM, WYPOSAZENIE PERYFERII

Wokét Scistego centrum Tarnowskich Goér rozlokowane sa rozlegle osiedla mieszkaniowe, zar6wno w
zabudowie wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej (willowej). Pochodza one sprzed I wojny $wiatowej, z okresu
miedzywojennego oraz powojennego. Cze$¢ z nich ma wysokie walory estetyczne.

Poludniowe fragmenty $rodmieScia stanowia obszary zabudowy rozproszonej lub obszary
niezabudowane — wigze sie to gtéwnie z wystepowaniem szkdd gérniczych.

Gléwnym problemem tego obszaru jest ucigzliwo$¢ generowana przez centrum. Gléwnie dotyczy to ulic
klasy zbiorczej, pelniacych role drég srednicowych, a ktére réwnoczesnie stanowia zwykle ulice miejskie
obshugujace sasiadujaca z nimi gesta zabudowe. Sa to ulice: Opolska, Kardynala Stefana Wyszynskiego,
Sienkiewicza, Gliwicka i Dodatkowo zadna z nich nie posiada parametréw odpowiednich do roli, ktéra pelni w
ukladzie i, poza moze ulica Wyszynskiego, zadnej z nich do takich parametréw nie da sie dostosowac.

Obwodnica $rodmiesScia Tarnowskie Gory czeSciowo wyprowadzita z tych obszar6w ruch przelotowy
(Katowice — Poznan, Opole — Siewierz) jednak gros ruchu drogowego stanowi ruch lokalny, ktéry nadal sie
odbywa po tych ulicach.
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Obecny uklad drogowy powoduje na tym obszarze podobne problemy przestrzenne jak w $cistym
centrum. Jest on stabo (wlasciwie tylko formalnie) zhierarchizowany i nie jest on rozdzielony wzgledem uktadu
lokalnego. Podobnie jak w centrum, obszar pociety jest na nielogiczne fragmenty a uklad drogowy tworzy
bariery w miejscach pozadanych osi funkcjonalnych. Przyktadem jest odseparowanie przez ulice Wyszynskiego
calego praktycznie Srédmiescia od Parku Miejskiego.

TERENY EKSTENSYWNEGO ZAGOSPODAROWANIA POLtUDNIOWEGO FRAGMENTU
SRODMIESCIA — OBSZARY SZKOD GORNICZYCH

Na potudnie od Parku Miejskiego, od ciagu ulic £.omnickiego, Rudnej i Lipowej potozone sa obszary o
ekstensywnej zabudowie.

Gléwnym problemem tego obszaru sa szkody goérnicze uniemozliwiajace bezpieczne inwestowanie.
Obecnie na tym obszarze wystepuje zabudowa rozproszona, drobna dziatalno$¢ gospodarcza, nieuzytki i tereny
ogrodéw dziatkowych o réznym statusie.

LASOWICE | FRAGMENT SRODMIESCIA NA WSCHOD OD TERENOW DWORCA KOLEJOWEGO
— STYK OBSZAROW PRZEMYStOWYCH | MIESZKANIOWYCH

Lasowice stanowia niejednorodny zlepek réznych funkcji i sposobéw zagospodarowania. Sa tu rozlegle
tereny przemystowe, znajdujace sie najblizej centrum i najlepiej z nim powiazane, fragmenty zabudowy dawnej
miejscowosci Lasowice tworzacej kiedy$ niezalezna strukture przestrzenna, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, pochodzacej z réinych okreséw i dwa osiedla mieszkaniowe zabudowane w formie
wielorodzinnych blokéw mieszkalnych. Rézna geneza ukladéow przestrzennych, jak réwniez pozostatosci
ksztaltowania sie struktur urbanistycznych w odmiennych warunkach historycznych i ekonomicznych,
niekontynuowanych po6zniej w zadnej formie, tworzy obszar, w ktérym wystepuja zar6wno warto$ciowe i
interesujace przyktady lokalnych rozwiazan urbanistycznych, jednak w skali dzielnicy nie tworza one
konsekwentnej cato$ci, sprawiajac wrazenie chaosu i przestrzennego bataganu.

Dodatkowo pomigdzy Lasowicami a Osada Jana znajduje si¢ fragment obszaru miasta zaliczony do
dzielnicy Srédmieécie mimo, ze funkcjonalnie nie jest on ze Srédmie$ciem zwiazany. Obszar ten przypomina
przemystowy fragment Lasowic z inkluzjami zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.

Pétnocny fragment Lasowic znalazt sie poza obszarem opracowania, jednak bedzie on réwniez brany
pod uwage przy decyzjach delimitacji jednostek urbanistycznych oraz analizy ukladu transportowego.

W zakresie zagadnien transportowych mozna dostrzec bardzo podobne problemy jak w przypadku
zewnetrznego kregu srodmieScia. System transportowy jest stabo zhierarchizowany i role ukladu Srednicowego
miasta mieszajq sie z ukladem lokalnym. Dwie najwazniejsze ulice: Nakielska i Czestochowska pelnia zaréwno
funkcje podstawowych tras dostepu do srédmiescia zardwno z Lasowic oraz spoza miasta, jak i funkcje obstugi
lokalnej zabudowy.

Pétnocny fragment Lasowic (juz poza obszarem opracowania), pod kazdym wzgledem spéjny z rejonem
ulic 1 Maja i Siewierskiej, odseparowany jest wzajemnie przez ulice Czestochowska. Podobna bariere tworzy
ulica Nakielska.

OSADA JANA — DZIELNICA MIESZKANIOWA

Dzielnica ta stanowi obszar bardzo dobrze zdefiniowany przestrzennie, a jednocze$nie wyjatkowo
spojny wewnetrznie. Pomimo réznych form zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w formie blokéw mieszkalnych, w tym zabudowa wysoka) dzielnica ta ma
charakter zdecydowanie monofunkcyjny. Pewne odstepstwo od tego jednolitego charakteru stanowi szpital O.O.
Kamiliandéw, polaczony przestrzennie zalozeniem nowoczesnego kosSciota parafialnego p.w. Matki Bozej
Uzdrowienie Chorych.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej zlokalizowany jest bogaty program ustug podstawowych
odpowiednich dla potrzeb tego typu dzielnicy.
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Cala dzielnica ma jasno okreslone granice: od péinocnego wschodu sa to tereny kolejowe linii Chorzéw
Batory — Tczew, w tym odcinka Tarnowskie Gory — Radzionkéw, od wschodu i potudnia obwodnica
Srédmiescia, od zachodu ulica Bytomska.

Roéwniez system transportowy jest dobrze zhierarchizowany. Ulica Bytomska pehiaca role gléwnego
powiazania tego obszaru z centrum miasta, stanowiaca element ukladu ulic $rednicowych, jest wyraznie
odseparowana od lokalnego uktadu drogowego, a tereny zabudowy mieszkaniowej majq zapewniony niezalezny
dostep za posrednictwem ulic dojazdowych.

Jedynym zagadnieniem wartym rozwazenia jest fakt, ze ulica Bytomska odgradza Osade Jana od
przestrzeni otwartych zlokalizowanych pomiedzy tg ulicg a terenami kolei waskotorowej.
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Ilustracja 7: Uwarunkowania — schemat dostepu do ustug i terenéw zielonych

2.2.2 Model istniejacego podziatu przestrzeni miejskiej

Obecnie struktura podzialu przestrzeni miejskiej ma charakter administracyjny. Nie odzwierciedla ona
faktycznych zwiazkéw funkcjonalnych, ani potrzeb i aspiracji mieszkancéw. W tej sytuacji trudno jest
Swiadomie dba¢ o zagadnienia jakoSci zycia oraz budowania wspélnoty obywatelskiej. Rowniez kwestie
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz jego zwiazku z oczekiwaniami mieszkancéw sa trudne do zdefiniowania.

Model opisujacy istniejaca strukture przestrzenna wyglada mniej wiecej tak:
1. Otoczenie - Poziom 0 - Subregion, Poziom -1 - Region, Poziom -2 - Kraj

2. Poziom I - Miasto
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1) Poziom II - Dzielnica
a) Centralna
 Brak poziomu III
- Poziom IV - Ulica
b) Mieszkalna
+ Poziom III - Osiedle
- Poziom IV - Ulica
¢) Przemystowa
+ Brak poziomu III
- Poziom IV - Ulica
2) Brak poziomu II
a) Wyspecjalizowane obszary ustug
* Poziom III - centrum ustugowe (hipermarket, kompleks ustugowy)

- Parkingi - nieuksztalttowana sie¢ uliczna
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Ilustracja 8: Podziat administracyjny na tle struktury przestrzennej

Powyzszy model potwierdza, Ze istniejace dzielnice, nie stanowig spdjnych jednostek osadniczych i
nalezy je traktowa¢ wylacznie jako formalny podzial administracyjny, uwarunkowany historycznymi
przestankami.
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Dodatkowo dzielnice oraz obszary, ktére moglyby kreowac¢ zwarte zespoly osadnicze podzielone sa
licznymi barierami, gtéwnie o charakterze transportowym. W historycznym srédmie$ciu ciekawe ciagi i wnetrza
urbanistyczne, ktére moglyby tworzy¢ system przestrzeni publicznych stanowia arterie transportowe gléwnej
ramy komunikacyjnej miasta. Ciagi transportowe oddzielaja rowniez obszary zabudowy od terenéw zielonych i
rekreacyjnych, co zmniejsza szanse na wprzegniecie tych obszaréw do systemu ksztalttujacego przestrzen o
wysokiej jakosci i przyjaznej mieszkaficom.

Decyzja projektowa dotyczy¢ bedzie wiec w kwestii, w ktérych przypadkach nalezy pogodzi¢ sie z
istniejacym stanem rzeczy, a ktérych nalezy system ten gleboko przeksztalci¢ oraz jak tagodzi¢ niedogodnosci,
w przypadku, gdy istniejgce bariery zostang utrzymane.
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2.3 Poszukiwanie wtasciwych struktur fukcjonalno-
przestrzennych

Obszar opracowania, obejmujacy fragment dzielnicy Srédmiescie, fragment dzielnicy Lasowice oraz
dzielnice Osada Jana, zawiera tereny o znacznym potencjale uzytkowym i o wysokich wartosciach
historycznych oraz estetycznych — cho¢ wartosci te nie sa réwnomiernie roztozone. Na te cechy pozytywne
naklada sie szereg probleméw, omoéwionych w poprzednich punktach, ktérych rozwigzanie nie bedzie
nastepowato samoistnie.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych winno zmierza¢ do godzenia tych funkcji, ktére sq adresowane
»,Na zewnatrz” danej jednostki urbanistycznej, niezaleznie od jej poziomu, z funkcjami i cechami
zagospodarowania, ktére stuza budowie przyjaznej przestrzeni, jakosci zamieszkania i poczucia tozsamosci
mieszkancow tej jednostki.

Budowa takich struktur winna by¢ oparta na hierarchizacji probleméw i ich rozwigzan oraz na
tworzeniu podziatu przestrzennego pozwalajacego na integracje catego obszaru w Scisle okre$lonych relacjach
wynikajacych z wigzania potrzeb mieszkancéw z warunkami ich zaspakajania, przy jednoczesnym separowaniu
tych oddziatywan i wplywéw, ktére beda ktéci¢ sie z budowanym porzadkiem funkcjonalnym i tadem
przestrzennym na terenie okreslonej jednostki urbanistycznej.

Przy probie sformutowania takiej metody nalezy okresli¢ zasady, wg ktérych bedzie tworzona hierarchia
struktur przestrzennych:

+ zasada 1: poszczeg6lne poziomy organizacji przestrzeni miasta respektujq skale i zasieg, pozwalajace
na dokladne rozpoznanie otoczenia przez jej mieszkancéw, przeciwdzialajace wzajemnej anonimowosci
wspotobywateli oraz umozliwiajace ksztalttowanie tadu przestrzennego sprzyjajacego identyfikacji
mieszkanicow z wlasnym osiedlem, czy tez dzielnica,

»  zasada 2: jak najwiecej funkcji realizowanych jest na jak najnizszym poziomie podziatu przestrzeni,

» zasada 3: wzajemna dostepno$¢ funkcji (zamieszkanie, praca, ustugi, wypoczynek) realizowana jest
poprzez zmniejszanie odleglosci i usuwanie barier miedzy nimi,

+ zasada 4: w $lad za zasada nr 3, system transportowy obejmuje nie tylko powiazania ruchu kotowego,
ale réwniez sprzyja wykorzystaniu innych $rodkéw transportu — przede wszystkim jednak tworzy
dogodne warunki dla ruchu pieszego,

+ zasada 5: niezbedna infrastruktura transportowa jest tak rozmieszczana na obszarach poszczeg6lnych
jednostek urbanistycznych, aby nie dominowata nad pozostatymi funkcjami,

+ zasada 6: lokalizacja poszczegdlnych funkcji, w tym systeméw obshugi transportowej, jest
projektowana w taki sposob, aby z jednej strony umozliwi¢ do nich dogodny dostep a z drugiej
separowac ich negatywne oddzialywanie i unikna¢ dezintegracji przez nie jednostek osadniczych — w
skrocie: to z czego korzysta sie na okreslonym poziomu podzialu przestrzeni wspdlnie, jest w
przestrzeni wspolnej, to z czego korzysta sie lokalnie jest w przestrzeni zdefiniowanej lokalnie,
izolowanej od przestrzeni wspoélnej,

» zasada 7: dostep do funkcji jest realizowany na zadanie korzystajacych, a nie poprzez niekontrolowana
penetracje funkcji na obszary zamieszkania potencjalnych klientébw — odwrécenie kontroli na rzecz
klienta: ,,nie dzwon do mnie, to ja zadzwonie do ciebie”,

+  zasada 8: oddzielenie tego co jest stale od tego co sie zmienia.

Ksztaltowanie struktury obszaréw miejskich ma stuzy¢ przede wszystkim zapewnieniu wysokiej jako$ci
zycia, rozumianej nie tylko jako jako$¢ zamieszkania, ale jako suma warto$ci zwigzanych z mieszkaniem, praca,
nauka, korzystaniem z ustug podstawowych i wyzszego rzedu, w tym z débr kultury, spedzaniem wolnego czasu,
w tym rozrywka i wypoczynkiem.
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Zagadnienia pracy, nauki, ustug podstawowych i wypoczynku winny by¢ traktowane, jako problemy,
ktére w pierwszym rzedzie winny by¢ zaspakajane lokalnie, na takim poziomie, na ktérym ich zaspokojenie
moze by¢ efektywne.

Dlatego przy kreowaniu struktury przestrzennej kluczowym bedzie wyznaczenie zasiegu obszaréw
organizacji przestrzeni dla kazdego z tych pozioméw, wyznaczenia przestrzeni wspolnych oraz separacji ich
obshugi.

Jednym z najwazniejszych probleméw strukturalizacji przestrzeni jest hierarchizacja systemow
transportowych. Nalezy separowa¢ ruch ponadlokalny od obszaréw jednostek osadniczych okreslonego
poziomu, tak aby lokalny system transportowy uwzglednial konieczno$¢ tworzenia miejscowych osi
funkcjonalnych, z mozliwoscia kreowania na nich przestrzeni publicznych.

Drugim zagadnieniem jest tworzenie przestrzeni jednostek osadniczych z tozsamoscia, z ktora
mieszkancy beda sie identyfikowac. Istotne jest réwniez tutaj przeciwdzialanie anonimowos$ci mieszkancow,
gdyz latwiej identyfikowac sie z osiedlem, dzielnica, gdy istnieje pewna wiez wspélnotowa, a sentyment do
miejsca wigze sie z przyjaznymi relacjami w stosunku do wspétobywateli. Ten problem wiaze sie ze skala tak
wyodrebnionych jednostek osadniczych, aby te czynniki spoleczne mogly zaistnie¢. Wazne jest réwniez
zdefiniowanie czytelnych granic takich jednostek, aby tatwiej bylo mieszkaricom, na wtasny uzytek okresli¢, co
rozumieja, gdy méwia ,jestem u siebie”. Skala jest tym istotniejsza, ze jednoznaczne definiowanie takich
rozroznien dla zbyt duzych obszaréw grozi uformowaniem sie gett, z cala patologia takich rozwigzan.

2.3.1 Harmonizacja ogolnomiejskich funkcji centrotwérczych z uksztattowaniem
przyjaznej i identyfikowalnej przestrzeni zamieszkania

Uksztaltowanie centrum i jego powiazan otoczeniem miejskim oraz zewnetrznym:

1. obszar sr6dmiescia, rownomiernie dostepny w ukladzie wewnetrznym z kazdego punktu
miasta (sprzyja temu polozenie w Srodku ciezkoSci zurbanizowanego obszaru miasta
wyznaczonego przebiegiem obwodnicy $rodmiejskiej) — uktad drég linii kolejowych oraz
linii komunikacyjnych transportu zbiorowego winien zosta¢ czytelnie zhierarchizowany w
celu oddzielenia go od systeméw lokalnych — poprawi to dostepnos$¢ do centrum, a
jednocze$nie zmniejszy jego uciazliwos¢ wzgledem zabudowy dzielnic i osiedli
mieszkaniowych;

2. obszar dostepny w ukladzie zewnetrznym, spoza miasta (lokalizacja dworca kolejowego,
przecinanie sie tras $rednicowych powigzanych z drogami tranzytowymi, ewentualnie
powiazanie z lotniskiem poprzez uktad drég i transport publiczny);

3. obszar posiadajacy wysokie walory architektoniczne (w tym historyczne), stanowiacy
cato$¢ uklad urbanistyczny wraz z uksztaltowanymi przestrzeniami publicznymi i
wnetrzami urbanistycznymi;

4. koncentracja szeregu funkcji odpowiadajacych swym charakterem do przestrzeni miejskiej,
zwigzanych z administracja, uslugami podstawowymi i wyzszego rzedu,
charakteryzujacymi wysoka jakos$cia lub specjalizacja, w tym funkcji ponadlokalnych;

5. wzajemne powiazanie powyzszych cech tworzace przestrzen przyjazna dla ludzi, miejsce, w
ktérym mozna zaspokoi¢ potrzeby podstawowe i wyzszego rzedu, atrakcyjne do spedzania
wolnego czasu i wzajemnych spotkain mieszkancéw, korzystania z débr kultury, ushug
rozrywki i rekreacji, a z racji nagromadzenia wartosci kulturowych (historycznych badz
wsp6tczesnych) kreujace tozsamo$¢ miasta.
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2.3.2 Obszary poza centrum ogélnomiejskim — budowanie tozsamosci lokalnej;
maksymalna samowystarczalnos¢; tatwa dostepnos$¢ do i z obszaréw
zamieszkania przy jednoczesnej izolacji od niepozadanych wptywéw

Ksztaltowanie struktury obszaréw poza Scistym centrum jest nakierowane w wiekszym stopniu na
samych mieszkancow, niz na funkcje zewnetrzne. Dlatego tutaj nalezy sie skoncentrowa¢ gléwnie na jakosci
zycia, w tym na dostepie do funkcji ogélnomiejskich, stanowigcych z tej perspektywy funkcje zewnetrzne.

Natomiast zagadnienia pracy, nauki, ustug podstawowych i wypoczynku winny na terenie jednostki
zosta¢ sformutowane przestrzennie poprzez wskazanie lokalnego centrum oraz systemu przestrzeni publicznej.

Roéwniez niezbedne bedzie okreslenie zasiegu jednostek osadniczych poszczegblnych pozioméw, w tym
wyznaczenia przestrzeni wspo6lnych oraz separacji ich obshugi.

W zakresie hierarchizacja systeméw transportowych, na obszarze opracowania trudno szuka¢ innych
rozwigzan niz wytyczenie nowych drég o klasie zbiorczej i obnizenie klasy dotychczasowych drog
Srednicowych w celu nadania im charakteru lokalnego, uczynienia z nich osi funkcjonalnych jednostek
osadniczych, z mozliwoscia kreowania na nich przestrzeni publicznych. Réwnoczesnie nowe drogi zbiorcze
stang sie czytelnymi granicami oddzielajacymi jednostki osadnicze.

Tworzenie tozsamos$ci przestrzeni, zostanie oparte o istniejacy zasoby wartosci kulturowych i
krajobrazowych. Shuzy¢ temu bedzie definiowanie centréw i systeméw przestrzeni publicznych w oparciu o
historyczne uklady urbanistyczne i tradycyjne obszary ustug lokalnych.

Problem istniejacych zakladéw przemyslowych wymaga rozwigzan bardziej zaawansowanych. Sciste
separowanie funkcji przemystowych i mieszkaniowych, abstrahujac od ich ucigzliwosci nie jest wiasciwe.
Wyrzucanie funkcji przemystowych do izolowanych dzielnic przemystowych zwieksza odleglosci dojazdéw do
pracy oraz niszczy integralno$¢ zycia: jedno zycie w domu, jedno zycie w pracy — zadne zycie nie jest
kompletne.

Zaklady przemystowe daja prace. W miare przeksztalcen gospodarczych i technologicznych beda coraz
mniej uciazliwe, beda sie kurczy¢, ustepujac powierzchni coraz powszechniejszym ustugom. Nalezy zmierzac
raczej w kierunku zmniejszenia ich uciazliwosci, ewentualnie izolowa¢, gdy to konieczne, poprzez zielen,
zabudowe ustlugowa, tereny rekreacyjne oraz co jest bardzo wazne, poprawiac ich estetyke.
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3. Zastosowanie wzorcow projektowych
Christophera Alexandra do skonstruowania
modelu rozwigzan urbanistycznych

MODEL PLANOWANY

1. Otoczenie - Poziom 0 - Subregion, Poziom -1 - Region, Poziom -2 - Kraj
2. Poziom I - Miasto
1) Rubieze zespotéw osadniczych (Subculture Boundary)
a) Gléwna rama transportowa miasta (Ring Roads)
+ Park and Ride
» Obszary recepcji i dostepu do ustug ogélnomiejskich
- Parkingi
- Zielen parkowa
+ Tereny kolejowe
- Dworzec miejski
- Przystanki

* Glowne bramy do zespotéw osadniczych z parkingami i dostepem do stref ustug zespotow
osadniczych

b) Pasma przemystowe - zespoly wiekszych zakladéw przemystowych (Work Communities, Industrial
Ribbon)

c) Korytarze ekologiczne (City Country Fingers)
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Ilustracja 10: Koncepcja reorganizacji jednostek osadniczych. Likwidacja barier funkcjonalne i

przestrzenne — nowy uktad transportowych

2) Poziom II - Zesp6t osadniczy (Community of 7000, Mosaic of Subcultures)

a) Rubieze okregéw sasiedzkich (Neibourhood Boundary)

» Glbéwna rama transportowa zespotu osadniczego (Local Major Roads)

- Aleje, reprezentacyjne ciagi komunikacyjne zespotu osadniczego (Green Streets)

- Gléwne bramy do okregéw sasiedzkich (Main Gateways) z parkingami

- Obszary recepcji i ustug ogélnomiejskich

» Strefy ustugowe (zar6wno ogoélnomiejskie, jak i zespotdw osadniczych — Eccentric Nucleus,
Interchange, Activity Nodes)

* Przestrzenie publiczne zespotu osadniczego (Interchange, Activity Nodes, Promenade)

+ Pasma rzemieSlniczo-produkcyjne - zespoly zakladéw rzemieslniczych i produkcyjnych (Work
Community, Industrial Ribbon)

+ Korytarze ekologiczne (City Country Fingers, Accesible Green, Acces To Water)
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Hlustracja 11: Koncepcja reorganizacji jednostek osadniczych. OKREGI SASIEDZKIE: jednostki -
granice podziatu - rubieze

b) Poziom III - Okregi sasiedzkie lub Okregi monofunkcyjne (Identifiable Neibourhood, Scattered Work)
* Rubieze grup zabudowy
- Okrezne drogi lokalne (Network of Paths and Cars, Looped Local Roads, Parallel Roads)

- Gléwne ciagi piesze i rowerowe (Network of Paths and Cars, Promenade, Bike Paths And
Racks)

- Ulice handlowe (Shopping Street, Promenade)
- Parkingi przy bramach sasiedztwa (Main Gateways, )

- Przestrzen publiczna sasiedztwa (Small Public Squares, Bus Stop, Common Land, Public
Outdoor Room, Connected Play, Adventure Playground)
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Ilustracja 12: Lasowice obszar centralny. OKREGI SASIEDZKIE: zastosowanie wzorcow projektowych
Christophera Alexandra: bramy gtéwne do okregdw; jqdro (mimosrodowe jqdro); rozwidlenia i strefy
wymiany; wezly aktywnosci; promenady; system ciqgow pieszych i drég lokalnych oraz dojazdowych

» Poziom IV Strefa

- Centrum ustugowe okregu (Eccentric Nucleus, Interchange, Activity Nodes, Housing In
Between)

- Zesp6t matych zakladéw (Work Community)

- Strefa zamieszkania (Household Mix, )
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4. Studium przypadku - przyktadowe zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obszaru

opracowania

4.1 Ustalenia ogdlne

41.1

Definicje poje¢ uzywanych przy opracowaniu projektu planu miejscowego

Préba sformulowania ustalen planu miejscowego stosujacego wzorce projektowe Alexandra wymaga
sformutowania stownika poje¢ wigzacego stosowany jezyk planistyczny z jezykiem wzorcéw. Stanowic to
bedzie odwzorowanie jednego systemu na drugi. Ponizej prezentowany jest stownik, ktory bedzie uzyty w
uchwale zatwierdzajacy plan miejscowy implementujacy strukture wzorcéw Alexandra:

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

Lustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm)

"rozporzadzeniu" - nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, Nr 164, poz. 1587 z
pézn. zm.),

Lplanie miejscowym” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktébrym mowa
w8 1;

Jerenie” - nalezy przez to rozumieé, zgodnie z ustawa, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren o okreslonym w
planie sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania.

Jednostce urbanistycznej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony w granicach planu miejscowego, tworzacy
wraz z innymi jednostkami uporzadkowang strukture zagospodarowania: od rozwigzan ogélnych dla catego obszaru
planu miejscowego do rozwigzan szczegdtowych na poziomie grup terenéw; do jednostek urbanistycznych w tym
znaczeniu zalicza sie dalej opisane: zespoly osadnicze, okregi sgsiedzkie i strefy funkcjonalne;

Lgranicy jednostki” - nalezy przez to rozumie¢ krzywa domknieta, wewnatrz ktérej znajduje sie caly obszar danej
jednostki i wylacznie tej jednostki.

Jrubiezy™ - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas pomiedzy granicami dwdch jednostek urbanistycznych, ktéry
nie przynalezy do zadnej z nich, lecz do jednostki wyzszego poziomu.

2 Rubiez, w przeszitosci bezludny obszar pomiedzy dwoma krajami, bez okre$lonej przynaleznosci politycznej. Obecnie pojecie rubiezy
oznacza stabo zaludniony i zagospodarowany pas przygraniczny.
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8) funkcji” - nalezy przez to rozumie¢ jednorodny sposéb uzytkowania terenu, okres$lajacy jego role w strukturze
przestrzennej jednostki urbanistycznej;

9) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym docelowy spos6b uzytkowania
terenu, jako zestaw funkgji i zwigzanych z nimi form zagospodarowania terenu,

10) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to przeznaczenie terenu determinujgce sposéb zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére analogicznie nazywane bedzie zagospodarowaniem podstawowym,

11) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposéb uzytkowania terenu, ktéry
mozna realizowac w ramach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajgcych z przeznaczenia podstawowego;

12) ,funkcjach wytaczonych” - nalezy przez to rozumiec te funkcje, zawarte w ogdlnej definicji wskazanego dla danego
terenu typu przeznaczenia, ktérych lokalizacje na tym terenie plan miejscowy w sposéb szczegdlny zakazuje;

13) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ zestaw funkcji uzupetniajacych oraz sposoéb
zagospodarowania zwigzany z lokalizacjg obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury, stuzgcych zapewnieniu
warunkow uzytkowych obiektéw zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, w szczeg6lnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa, przy
zalozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,

b) usuwania Sciekéw, wody opadowej i odpadéw; zabudowy i zagospodarowania podstawowego,

o ile zagospodarowanie zwigzane z tymi funkcjami nie narusza zasad zagospodarowania witasciwego dla
przeznaczenia podstawowego;

14) .funkcji specjalnej” - nalezy przez to rozumie¢, funkcje wprowadzajaca na fragmencie terenu lub dla grupy terenéw
dodatkowy sposéb uzytkowania, nie powigzany Scisle z okreslong forma zagospodarowania, ale nadajgcy temu
obszarowi specjalna role w strukturze przestrzennej obszaru planu miejscowego.

15) , elementach zagospodarowania przestrzennego” - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, drogi, ulice i place, tereny
zielone oraz przestrzenie otwarte;

16) ,elementach kompozycji urbanistycznej” - nalezy przez to rozumie¢ elementy ksztaltujgce wnetrza urbanistyczne,
takie jak pierzeje, dominanty, domkniecia, osie widokowe,

17) ,strukturze zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposéb usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej oraz
wzajemnego usytuowania budynkéw na sasiednich dziatkach.

a) zabudowa rozproszona
b) zabudowa wolnostojgca
c) zabudowa blizniacza
d) zabudowa szeregowa

— zabudowa atrialna
— zabudowa zwarta - bloki zabudowy

18) ,strukturze zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ strukture, ktéra zbior elementéw zagospodarowania
przestrzennego wigze w charakterystyczne dla okreslonych funkgji struktury zabudowy, uklady transportowe, w tym
siatki ulic wraz z przestrzeniami publicznymi i terenami zielonymi:

a) tkanka miejska — strukture urbanistyczna oparta na zabudowie zwartej, sktadajaca sie ulic i placéw oraz
blokéw zabudowy o wyréwnanej wysokosci z réwnomiernie roziozonymi wewnetrznymi przestrzeniami
(dziedzincami).

b) przestrzen soliterow

19) ,typie zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢ kategorie zagospodarowania, ktéra jest charakterystyczna dla
danego typu uzytkowania; kategorie te obejmujg: zagospodarowanie produkcyjno-skladowe, ustug, ustug
publicznych, specjalizowane (kolejowe, zwigzana z infrastrukturg techniczng itp.) - typ zagospodarowania w
odréznieniu od przeznaczenia moze mie¢ trwaly charakter i adaptacja na nowe funkcje musi je uwzglednia¢;
elementem, ktéry moze determinowac typ zagospodarowania jest typ zabudowy.

20) ,typie zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ kategorie, ktéra jest wyodrebniona wedtug formy zwigzanej z
uzytkowaniem, dla ktérego zostata ona zaprojektowana i zrealizowana; kategoria ta obejmuja: zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, ustug publicznych, produkcyjna, sktadowa, specjalizowang - typ zabudowy, zwigzany z
okreslonym zagospodarowaniem, w odréznieniu od przeznaczenia, moze mie¢ trwaly charakter i adaptacja na nowe
funkcje musi je uwzglednia¢ (np. zabudowa przemystowa adaptowana na cele mieszkaniowe, tzw. lofty, pozostanie
typu przemystowego, pomimo, ze w planie przeznaczona bedzie na inng funkcje);

21) ,zabudowie mieszkaniowe]’ - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny, budynek zamieszkania
zbiorowego lub zespét takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

22) ,charakterze zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ kategorie, ktéra jest wyodrebniona wedtug formy zwigzanej z
okresem powstania lub obszarem lokalizacji; kategorie te obejmuja: zabudowe $rédmiejskg (historyczna,
wspotczesng), zabudowe podmiejska, zabudowe,

23) ,zabudowie Srodmiejskiej” - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
funkcjonalnego Srédmiescia, ktéry to obszar stanowi faktyczne lub przewidywane w planie miejscowym centrum
miasta lub dzielnicy miasta,

24) ,zabudowie jednorodzinnej” — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
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25) ,zabudowie zagrodowej” - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrod niczych oraz w gospodarstwach
lesnych,

26) ,powierzchni terenu biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

27) ,gabarycie obiektu budowlanego” — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne, odpowiednio:
budynku, budowli lub obiektu matej architektury; w przypadku budynku gabaryt opisuje wysokos¢, szerokos¢ frontu,
gtebokosé;

28) ,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu bads
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

29) ,szerokosci frontu budynku” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ budynku, mierzong réwnolegle do osi ulicy,
miedzy najbardziej wysunietymi na zewnatrz elementami elewacji bocznych;

30) ,gtebokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ prostopadly do osi ulicy wymiar budynku, mierzony miedzy
najbardziej wysunietymi na zewnatrz elementami elewacji frontowej i tylnej (lub ogrodowej);

31) ,elewacji” — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku wraz ze wszystkim elementami z
nig zwigzanymi; w przypadku potozenia budynku przy ulicy, drodze (ulicach, drogach) elewacje, w zaleznosci od
potozenia wzgledem osi ulicy (drogi) okresla sie jako:

a) ,elewacje frontowg” — elewacja potozona od strony ulicy, ktéra tworzy wzgledem osi jezdni najmniejszy kat — w
przypadku budynkéw naroznych lub polozonych w sasiedztwie skrzyzowan ulic, budynek moze posiadac
wiecej niz jedng elewacje frontowa;

b) ,elewacje boczne” - elewacje, z ktérych kazda sasiaduje z elewacja frontows;
c) .elewacje tylne” - potozone wzgledem ulicy po przeciwnej stronie budynku;

32) ,ksztalcie elewacji” — nalezy przez to rozumie¢ geometrie zewnetrznej powierzchni $Sciany budynku wraz ze
wszystkim elementami z nig zwigzanymi (ryzality, wneki, wykusze, balkony, pilastry i gzymsy) oraz ich
rozmieszczeniem;

33) ,ksztalcie dachu” - nalezy przez to rozumie¢ geometrie zewnetrznej powierzchni przekrycia budynku, opisang
poprzez typ dachu (dwuspadowy, czterospadowy, pulpitowy, mansardowy, naczétkowy, potszczytowy, namiotowy,
wiezowy, kopulasty, hetmowy, pograzony), parametry geometryczne (kat nachylenia potfaci, kierunek kalenicy),
pokrycie dachu oraz elementy z nim zwigzane: np. lukarny, okna dachowe itp.

34) ,bryle budynku” — ksztalt powierzchni geometrycznej bryly zamykajgcej budynek, opisanej jako kompozycja bryt
wypuktych (ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, oficyny i inne), wraz z ksztaltem elewacji i ksztattem dachu;
35) ,formie budynku” — kompozycja elementéw i detali architektonicznych powigzanych w odkreslonym porzadku, takich

jak: bryta budynku, rytm otworéw okiennych pilastréow, gzymséw, proporcje otworéw okiennych i drzwiowych oraz
kolorystyka,

36) ,poziomie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu przed wejsciem
glébwnym do budynku niebedacym wejSciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen
technicznych,

37) ,pomieszczeniu mieszkalnym” - rozumie sie przez to pokoje w mieszkaniach, a takze sypialnie i po mieszczenia do
pobytu dziennego w budynku zamieszkania zbiorowego,

38) ,pomieszczeniu pomochiczym” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujgce sie w obrebie mieszkania lub
lokalu uzytkowego stuzace do celéw komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnych, przygotowywania positkéw,
z wyjatkiem kuchni zaktadéw zywienia zbiorowego, a takze do przechowywania ubran, przedmiotéw oraz zywnosci,

39) ,pomieszczeniu technicznym” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone dla urzadzen stuzgcych do
funkcjonowania i obstugi technicznej budynku,

40) ,pomieszczeniu gospodarczym” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujgce sie poza mieszkaniem lub
lokalem uzytkowym, stuzace do przechowywania przedmiotéw lub produktéw zywnosciowych uzytkownikéw
budynku, materiatéw lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku, a takze opatu lub odpadéw statych,

41) ,mieszkaniu” - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacy odrebne
wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staly pobyt ludzi i prowadzenie
samodzielnego gospodarstwa domowego,

42) lokalu uzytkowym” - rozumie sie przez to czes¢ budynku zawierajaca jedno pomieszczenie lub ich zespot,
wydzielong stalymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek, niebedacy mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym, a takze gospodarczym,

43) ,budynku mieszkalnym” — rozumie sie przez to budynek przeznaczony na mieszkania, majgcy postac:

a) budynku wielorodzinnego, zawierajgcego 2 lub wigcej mieszkan,
b) budynku jednorodzinnego,

44) ,budynku mieszkalnym jednorodzinnym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

45) ,budynku zamieszkania zbiorowego” — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
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schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w
szczegoblnosci dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny,

46) ,budynku uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi
pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédlgdowym, Swiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inny ogélnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkcji, w tym takze budynek biurowy i socjalny,

47) ,budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,

48) ,budynku gospodarczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzgcych
mieszkaricom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze
ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i
sprzetu oraz ptodow rolnych.

41.2 Podstawowe zapisy okreslajace przeznaczenie i zasady zagospodarowania

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Niezaleznie wiec od przyjetej metody projektowej, dla
podstawowych zagadnieri planu okreSlonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stosowane wymagane przepisami okre$lenia i symbole®:

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw wraz z oznaczeniami literowymi i graficznymi

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej
a) M — tereny zabudowy mieszkaniowej

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
¢) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2) Tereny zabudowy ustugowej
a) U - tereny zabudowy ustugowej

b) US —tereny sportu i rekreacji

c) UO - tereny ustug oswiaty

d) UZ - tereny ustug ochrony zdrowia

e) UP —tereny innych ustug publicznych

f) UKR - obiekty kultu religijnego

g) UC —tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 400 m2.
h) UC2 - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 2000 m2.
i) UK —tereny zwigzane z obstuga transportu

3) Tereny uzytkowane rolniczo
a) R —tereny rolnicze

b) RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich

c) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

4) Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
a) P - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

b) PG - Obszary i tereny gérnicze

5) Z - Tereny zieleni i wod
a) ZN - Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
b) ZL - Lasy

c) ZP - Tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielerice,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje

3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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d) ZE - Inne ogdInodostepne tereny zielone, nie bedace lasami i nie objete formami ochrony przyrody (zielen
naturalna)

e) ZI —tereny zieleni niedostepnej publicznie, utrzymywanej w okreslonej formie dla wyspecjalizowanych funkcji —
zielen izolacyjna, zielen stabilizujgca skarpy itp.

f) ZD - Tereny ogrodéw dziatkowych

g) ZC - Cmentarze

h) ZZ - Obszary zagrozone powodzig

i) WM - Tereny wod powierzchniowych morskich

i) WS - Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych (rzeki, jeziora. Stawy. strumienie, kanaty)

6) K — Tereny komunikacji
a) KD — Tereny drdg publicznych

b) KDD - drogi klasy D (dojazdowe)

c) KDL - drogi klasy L (lokalne)

d) KDZ - drogi klasy Z (zbiorcze)

e) KDG - drogi klasy G (gtowne)

f) KDGP —drogi klasy GP (gtéwne przyspieszone)

g) KDS —drogi klasy S (ekspresowe)

h) KDA - drogi klasy A (autostrady)

i) KP —tereny parkingdw

j) KDw - Tereny dr6g wewnetrznych

k) KX —inne ciggi komunikacyjne, nie stanowiace drog publicznych,
— KXp - piesze,
— KXr —rowerowe,

I) KW - Tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne

m) KK — Tereny kolejowe (moga by¢ powigzane z funkcjg specjalng f-TZ — tereny zamkniete, wylgczone z ustalen
planu miejscowego zgodnie z

7) |- Tereny infrastruktury technicznej
a) |E — Elektroenergetyka

b) 1G — Gazownictwo

c) IW - Wodociggi

d) IK - Kanalizacja

e) IT — Telekomunikacja

f) 10 - Gospodarowanie odpadami

g) IC - Cieptownictwo

Ustawa okre$la rowniez zagadnienia, dla ktorych nie okres$lono slownika poje¢ i wykazu oznaczen,

ktére jednak wymagaja okre$lenia w nawiazaniu do obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego, prawa

ochrony S$rodowiska, przepisow o ochronie przyrody i innych przepiséw odrebnych. Dla tych zagadnien,
konieczne jest przyjecie szeregu definicji, zgodnie z przyjetymi w kraju zasadami sztuki projektowania:

Ustala sie nastepujgce kategorie struktury zabudowy:

1) zabudowa rozproszona — zabudowa, ktéra zlokalizowana jest na pojedynczych, nie sasiadujgcych ze sobg
dzialkach (np. zabudowa zagrodowa)

2) zabudowa wolnostojgca

3) zabudowa blizniacza

4) zabudowa szeregowa
a) zabudowa atrialna

b) zabudowa zwarta - bloki zabudowy.

5) obiekty otwarte, sportowe, parkowe, zagospodarowanie matg architekturg
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Ustala sie poziomy zarzadzania i organizacji przestrzeni
1) ponadmiejski — StO,
2) miejski — St1
a) wyzszy Stla,
b) nizszy Stlb,
3) wspodlnotowy: zespét osadniczy (wspélnota) — St2,
4) sasiedzki: okreg sasiedzki (sgsiedztwo) — St3.

Ustala sie nastepujgce funkcje specjalne (fs):

1) obszar stanowigcy przestrzen publiczng (fs-pp),

2) obszar koncentracji ustug publicznych (fs-up),

3) obszar koncentracji ustug komercyjnych (fs-uc),

4) obszar ogélnodostepny (fs-dp),

5) obszar niedostepny publicznie (fs-np),

6) wezel integracyjny (fs-kwi),

7) wezet wymiany (fs-kww),

8) parking strategiczny (fs-kps),

9) P+R - park and ride (fs-p+r),

10) tereny zamkniete (fs-tz),

11) trasa rowerowa (fs-kxr),

12) ciag pieszy (fs-kxp).

1. Przyjmuje sie system parkingéw strategicznych dla obstugi miasta (kp):

1) Parkingi centralne pierwszorzedne (kp-cl);

2) Parkingi centralne drugorzedne (kp-c2);

3) Parkingi centralne trzeciorzedne (kp-c3);

4) Obwodowe parkingi Srédmiescia (kp-0s);

5) Parkingi peryferyjne (kp-ex);

6) Parkingi wspdélnotowe: zespét osadniczy (wspélnota);

7) Parkingi sasiedzkie: okreg sasiedzki (sgsiedztwo);

8) Parkingi lokalne (bezposrednia obstuga sasiadujacej zabudowy)wewnetrzne (parkingi w granicach nieruchomosci);

9) Parkingi wewnetrzne (parkingi w granicach nieruchomosci).

2. Powigzania wielofunkcyjne parkingéw:

1) P+R - parking lub wezet integracyjny wigczony w system ,park and ride” - rozwigzanie stuzace ograniczeniu
indywidualnego ruchu samochodéw osobowych;

2) IntU — system powigzania weztéw z ustugami.
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Hustracja 13: Schemat przeznaczenia terendw na obszarze opracowania

4.1.2 Zapisy ogodlne planu miejscowego ksztaltujgce strukture oparta o wzorce
projektowe Alexandra

Przy zachowaniu formalnej poprawno$ci dokumentu planu miejscowego wzorce projektowe Alexandra
mozna wdrozy¢ ksztattujac hierarchiczny podzial przestrzeni oraz system delimitacji i powigzan pomiedzy tak
uksztattowanymi jednostkami przestrzennymi. Aby elastyczne ksztalttowanie struktury przestrzennej byto
mozliwe, niezbedne jest zdefiniowanie jednostki elementarnej, czyli niepodzielnego z punktu widzenia struktury
planu obszaru, dla ktérego beda formulowane ustalenia wymagane ustawa. Tak zdefiniowane elementy stanowia
cegielki, z ktorej bedzie budowana struktura przestrzenna planu. Jest tu zastosowana relacja ,,ma”, czyli relacje
tzw. kompozycji (agregacji) lub asocjacji, w ktorej struktura ztozona zbudowana jest z mniejszych struktur:
réznego typu (kompozycja); tego samego typu (asocjacja):

1. Podstawowsg jednostkg planistyczng, wyodrebniong na obszarze opracowania w celu okreslenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania jest ,teren™. Dla terenu okresla sie:

1) wszystkie ustalenia niezbedne do okreslenia dopuszczalnych sposobéw uzytkowania terenu i zlokalizowanych na
nim nieruchomosci,

2) wymagania zwigzane z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, w tym warunki techniczne, niezbedne do
sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) ustalenia wymagane przepisami odrebnymi okreslajace dopuszczalne sposoby uzytkowania terenu, formy
zagospodarowania oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

4 Ustalenia dla terenu stanowig komplet przepiséw ostatecznie ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla celéw inwestycji
i uzytkowania
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i systemami infrastruktury technicznej niezbedne do uzyskania wymaganych
prawem budowlanym os$wiadczen wtasciwych jednostek organizacyjnych i zarzadcéw,

5) ustalenia, niezbedne do stwierdzenia zgodnosci projektu budowlanego z planem miejscowym zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

2. Tereny grupowane® sg wedtug kryteriow spéjnosci przestrzennej, jednorodno$ci wybranych cech opisujgcych
przeznaczenie, kompozycje przestrzenng i zagospodarowanie oraz charakteru spotecznego, kulturowego i
estetycznego, w jednostki urbanistyczne®, organizujgce obszar planu na trzech poziomach, odpowiadajacych zasiegowi
organizowania sie spotecznosci lokalnych, ustug publicznych i funkcji’ — sg to, liczac od poziomu najwyzszego:

1) obszar opracowania,;

2) zespot osadniczy;

3) okreg (sasiedzki lub monofunkcyjny);
4) strefa funkcjonalna.

Relacje typu ,ma” pozwalaja na tworzenie bardzo zréznicowanych struktur o réznym charakterze.
Sposéb ich ksztaltowania bedzie zmierzal do zbudowania modeli przestrzennych zgodnych z ideami jezyka
wzorcow. Ponizej zapisane sa zasady, wg ktérych budowane beda struktury przestrzenne w obszarze
opracowania.

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar opracowania stanowi objety planem miejscowym fragment miasta jako catosci, dla ktérego plan wprowadza ustalenia, o
charakterze ogélnomiejskim:

1) zapewniajgce kompleksowe rozwigzania probleméw zabudowy miast, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni;

2) okreslajace podziat miasta w obszarze opracowania na zespoly osadnicze oraz rubieze zespotdw osadniczych
stanowigce obszary ogélnomiejskie;

3) wyznaczajace role poszczegodlnych zespotéw osadniczych w strukturze miasta,

4) wyznaczajgce ogolnomiejskie centra ustugowe oraz system ogoélnomiejskich przestrzeni publicznych, w powigzaniu
z systemem ustug publicznych;

5) ustalajace og6lnomiejski system obszaréw chronionych, wigzacy przestrzennie i funkcjonalnie obszary chronione na
podstawie przepisébw o ochronie przyrody oraz na podstawie przepiséw odrebnych z obszarami ograniczenia

sposobu korzystania z nieruchomosci w celu ochrony zasobéw $rodowiska na podstawie przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym na podstawie niniejszego planu miejscowego;

5 Ustalenia dla terenu wynikaja z celéw polityki przestrzennej, zasad ksztattowania tadu przestrzennego oraz przepiséw odrebnych —
grupowanie terenu pozwala stworzy¢ wspélny mianownik dla regulacji szczegétowych wytozy¢ intencje legislacyjna oraz sformutowac
podstawe merytoryczng dla wprowadzonych w kartach terenéw przepisow, niejednokrotnie ograniczajacych prawa wtasnosci oraz stanowia
warstwe utatwiajaca interpretacje zapiséw

6  Nomenklatura tych jednostek nie uzywa pojec dzielnica, osiedle, cho¢ bylyby to okreslenia najbardziej stosowne, ze wzgledu na cel stawiany
przy projektowaniu tego podziatu — chodzi o wyksztatcenie jednostek, z ktérymi mieszkarcy beda sie identyfikowac, ktére beda tworzyé
spdjng catos¢, nie tylko pod wzgledem przestrzennym, ale réwniez pod wzgledem funkcjonalnym (czy to dzieki komplementarnosci, czy to
poprzez jednorodno$¢ subkultury), estetycznym i spotecznym. Nowe pojecia zostaly zdefiniowane ze wzgledu na to, ze okre$lenia ,dzielnica”
i ,osiedle” zostaly juz zarezerwowane juz dla istniejacych jednostek podziatu administracyjnego lub stosowane sa w kontekscie nazw
geograficznych formalnie uznanych jednostek osadniczych lub cze$ci miasta.

7  Hierarchizacja obszaréw ma realizowa¢ wzorce:

(2) The Distribution of Towns — w tym przypadku chodzi o rozmieszczenie (rozktad) jednostek osadniczych wewnatrz miasta;

(3) City Country Fingers — wyznaczenie klinéw i korytarzy ekologicznych (rozumienie ,fingers” bedzie nieco inne, nie chodzi tu obszary
wiejskie jak u Alexandra, ale publiczne obszary otwarte, zieleni ekologiczne — nalezy tu réwniez ustali¢ kwestie zarzadzania i utrzymania)
(4) Agricultural Valleys — jw. dla dolin, ciekéw wodnych itp.

(8) Mosaic of Subcultures — najistotniejszy wzorzec ksztattowania przestrzeni w miescie — subkultury beda tu rozumiane jako style zycia i
ksztaltowania zagospodarowania. Wyznaczajg, one okregi sgsiedzkie — w miare niewielkie jednostki, tak aby zachowac¢ spdjnos¢ catego
zespotu osadniczego. Wzorzec ten jest kompromisem pomiedzy réwnomiernym i catkowitym przemieszaniem styléw, ktére de facto prowadzi
do jego przeciwienstwa, czyli do jednorodnosci (homogenicznosSci przestrzeni), a tworzeniem sie duzych jednorodnych i izolowanych
obszaréw o diametralnie réznych stylach zycia i zagospodarowania (ghetto). Subkultura (okreg sasiedzki) tworzy w miare jednorodna i
uporzadkowang, (nieeklektyczng catosc), ale jej mata skala pozwala na wymiane i wspolne funkcjonowanie tego obszaru w ramach wyzszej
jednostki, bedac sktadowa wspomnianej w nazwie mozaiki. Tworzy sie warto$¢ dodana wynikajaca z wymiany do$wiadczen pomiedzy
mieszkanicami r6znych obszarach, w przeciwienstwie do izolowanych gett, oraz anonimowych, wielkich obszaréw homogenicznych.
Dodatkowo granice stref winny by¢ tak uksztattowane aby z jednej strony czytelnie oddzielaty strefy, a jednoczes$nie stanowily przestrzen
kontaktu i wymiany pomiedzy strefami i zachecaly do wzajemnej penetrraciji.

(9) Scattered Work — praca rozproszona: wykluczenie wielkich monofunkcyjnych dzielnic; na ile to jest mozliwe przyblizenie miejsca pracy do
domu (20-30 min. dojécia pieszego). W przypadku ucigzliwych przedsiewzie¢ izolacja konfliktowych funkcji winna mie¢ charakter
jednostkowy, a nie systemowy — ucigzliwy zaktad nie jest lokalizowany w duzej grupie z innych uciazliwych obiektéw, ale lokalizowany jest
samodzielnie w jednego ze okregéw. Takie okregi moga by¢ przemieszane w ramach catego zespotu, aby byly tatwo dostepne w ruchu
pieszym ze stref mieszkaniowych. Oczywiscie uciazliwo$¢ winna by¢ ograniczona do granic zaktadu i nie przekracza¢ granic okregu.

(10) Magic of City — wzorzec ten odnosi sig¢ do obszaréw metropolitalnych i zaktada powielanie CBD, dla kazdego obszaru zamieszkanego
przez 300.000 mieszkancéw. Ale, per analogia, mozna przenies¢ go na tworzenie centréw zycia miejskiego na poziomie miasta, dzielnicy
(zespotu osadniczego) — czyli zaaranzowanie multisatelitarnego systemu centréw, przyblizajagcego mieszkaricom ustugi o charakterze
miejskim

(11) Local Transport Areas
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6) ustalajgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej dla form ochrony o
charakterze powierzchniowym, ktérych granice lub strefy ochrony wykraczajg poza linie rozgraniczajgce terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) uwzgledniajgce obszary wystepowania zt6éz kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji tych zt6z, jak
réwniez potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

8) uwzgledniajgce potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi;

9) ustalajgce strukture ogolnomiejskiego systemu transportowego, w tym w szczegdlnosci ogélnomiejskie wezly
integracyjne;

10) ustalajacy ksztatt ogélnomiejskich systeméw infrastruktury technicznej;

ZESPOL OSADNICZY

1. Zespoly osadnicze, stanowig najwyzszy poziom podziatu miasta.

2. Zespot osadniczy® stanowi obszar wyznaczony w planie miejscowym w celu efektywnego zarzadzania przestrzenia i
racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, ktérego struktura zapewnia:

1) optymalne bilansowanie obszaréw zabudowy mieszkaniowej oraz obszaréw przeznaczonych na ustugi podstawowe
i wyzsze, na realizacje aktywnosci gospodarczej mieszkancéw oraz zaspakajanie potrzeb wypoczynku i rekreacji;

2) kompletny zestaw ustug podstawowych oraz funkcji rekreacyjnych, sportowych;

3) minimalizacje potrzeb transportowych poprzez dobry dostep do ustlug i miejsc pracy, w miare mozliwosci
lokalizowanych w granicach zespotu, znajdujgcych sie w zasiegu ruchu pieszego i rowerowego;

4) dogodne powigzania transportowe z otoczeniem, przy jednoczesnym separowaniu transportu zewnetrznego i
tranzytowego od lokalnej przestrzeni transportowej, na ktorej preferowany bedzie ruch pieszy i rowerowy.

3. Do wyodrebnienia zespotu osadniczego stosuje sie nastepujace kryteria:

1) jego wielko$¢ opisuja nastepujace wielkosci:

a) 5000 — 10.000 mieszkancow (optimum: 7000);
b) powierzchnia obszaru od 40 do 160 ha;
c) odlegto$¢ pomiedzy kraricami obszaru po najdtuzszej osi (Srednicy, przekatnej) obszaru, od 700 m do 1500 m.

2) jego obszar wyposazony jest komplet ustug podstawowych oraz szereg ustug wyzszego rzedu, tworzacych zespét
funkcji miastotworczych,

3) zesp6t ma charakter wielofunkcyjny (multifunkcjonalny), taczacy obszary mieszkaniowe, ustugowe oraz
produkcyjne, w celu uzyskania optymalnej samowystarczalnosci zespotu oraz powigzania miejsc zamieszkania z
miejscami pracy i zaspakajania potrzeb bytowych, w zasiegu ruchu pieszego lub rowerowego.

4. Dla zespotu osadniczego plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczgce:

1) zasad powiazan funkcjonalnych zabudowy i systemoéw infrastruktury transportowej oraz technicznej zapewniajgcych
sp6jnosce przestrzenng zespotu, przy réznorodnym przeznaczeniu terenéw,

2) zestawu i rozmieszczenia funkcji niezbednych dla realizacji wyznaczonej roli zespotu osadniczego w strukturze
miasta oraz uzyskania samodzielnosci funkcjonalnej zespotu na poziomie funkcji podstawowych;

3) podzialu zespotu na okregi sagsiedzkie oraz rubieze okregéw sasiedzkich stanowigce obszary wspdlne zespotu
osadniczego;

4) rol okregbéw sasiedzkich w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego;

5) ksztattu wspélnych przestrzeni publicznych zespotu osadniczego, lokalizowanych na rubiezach okregéw
sgsiedzkich,

6) powigzan funkcjonalnych okregéw sasiedzkich w strukturze zespotu osadniczego,

7) zasady obstugi zespotu osadniczego poprzez systemy transportu i infrastruktury technicznej, w tym powigzanie z
uktadami zewnetrznymi oraz rozwigzania integrujace w ramach zespotu;

OKREG

1. Okregi® tworza drugi poziom podziatu miasta.

2. Celem tworzenia okreg6w jest tworzenie warunkéw do ujednolicenia typéw zagospodarowania w ramach jednostki, tak
aby uzyska¢ jednorodna i uporzadkowang kompozycje przestrzenng, stuzaca jakosci zycia mieszkancow i
zapewniajgca warunki realizacji ich aktywnosci.

3. Dodatkowym celem tworzenia okregu jest separacja uzytkowan wzajemnie konfliktowych ze wzgledu na oddziatywanie.

4. Okregi, ze wzgledu na charakter, stanowig:

8
9

zespot osadniczy - (wspdinota 7000 ) odpowiada z grubsza dzielnicy miasta, matej miejscowo$¢, osadzie
okreg (sgsiedztwo — fragment zespotu osadniczego), np. osiedle, osrodek ustugowy, dzielnica przemystowa,
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1) okregi sgsiedzkie, gdy na obszarze sgsiedztwa przewaza zagospodarowanie zwigzane z funkcjami mieszkaniowymi
i towarzyszacymi, w sposéb bezkonfliktowy powigzane z funkcjami ustugowymi i produkcyjnymi — stanowig one
podstawowy i zalecany sposéb organizowania bezposredniego otoczenia miejsc zamieszkania;

2) okregi monofunkcyjne, gdy specjalizowane formy zagospodarowania (funkcje ustugowe, produkcyjne, magazynowe,
sktadowe), ze wzgledu na skale lub oddzialywanie, nie da sie bezkonfliktowo zlokalizowa¢ w okregu sagsiedzkim —
wydzielenie takiego okregu ma charakter nadzwyczajny i musi by¢ uzasadnione uwarunkowaniami historycznymi
lub tez zwigzanymi z wielkoscig obiektéw lub charakterem oddziatywan.

OKREG SASIEDZKI

1. Okreg sasiedzki'® stanowi fragment zespotu osadniczego, zawierajacy sie w czytelnych granicach przestrzennych, w
celu:

1) stworzenia warunkéw uksztaltowania sie wspoélnoty sasiedzkiej, sprzyjajacych identyfikacji mieszkancow z
zamieszkiwanym obszarem,

2) umozliwienia lokalizacji akceptowanego przez mieszkancow zestawu powigzanych ze sobg funkcji, stuzacych
realizacji aktywnosci mieszkancéw jednostki i zgodnych z preferowanym przez nich stylem zycia.

2. Do wyodrebnienia okregu sasiedzkiego stosuje sie nastepujace kryteria:

1) wielko$¢ okregu sasiedzkiego opisujg nastepujgce wielkosci:
a) 250 — 500 mieszkarncéw (optimum: 350);

b) powierzchnia obszaru od 2 do 7 ha;
c) odlegtos¢ pomiedzy krancami obszaru po najdtuzszej osi (Srednicy, przekatnej) obszaru, od 150 m do 300 m.

2) obszar wyposazony jest zestaw ustug podstawowych pozwalajacych zaspokaja¢ biezace potrzeby zyciowe,

3) okreg sasiedzki jest spdjny pod wzgledem funkcjonalnym, tzn, ze wystepuja na nim funkcje powigzane: tereny
mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zieleni, komunikacji, a jednoczesnie dopuszcza sie funkcje produkcyjne,
skladowe i magazynowe pod warunkiem zachowania wymogéw ochrony $rodowiska oraz ochrony ludzi przed
niekorzystnym oddziatywaniem obiektéw zlokalizowanych na tych terenach.

3. Dla okregu sasiedzkiego wprowadza sie ustalenia dotyczace:
1) charakteru zabudowy i zagospodarowania, wyr6zniajgcego jednostke w strukturze przestrzennej zespotu
osadniczego, bedacego celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kreujgcego tozsamos¢ jednostki;

2) okreslenia elementéw zagospodarowania przestrzennego, ksztattujgcych czytelne bramy i granice okregu
sgsiedzkiego, w tym réwniez zapewniajacych selekcje dostepu do jednostki w celu separacji transportu
wewnetrznego od zewnetrznego;

3) wyznaczenia stref funkcjonalnych stuzacych uksztaltowaniu spojnej wewnetrznie struktury w celu integracji okregu
sgsiedzkiego i realizacji jego potrzeb;

4) wyznaczenie sposobu powigzania stref funkcjonalnych, poprzez uksztaltowanie przestrzeni publicznych oraz
zdefiniowanie uktadu drog, parkingéw, ciggdw pieszych i tras rowerowych, zapewniajgcych dominacje na obszarze
jednostki ruchu pieszego i rowerowego.

OKREG MONOFUNKCYJNY

1. Okreg monofunkcyjny* stanowi fragment zespotu osadniczego, odseparowany od pozostatych okregéw sasiedzkich
terenami zieleni izolacyjnej lub drogami, w celu:

1) stworzenia warunkéw dla lokalizacji wiekszych zakladéw ustugowych, produkcyjnych lub magazynéw i skladow,
zapewniajgc ograniczenie ich ucigzliwosci dla reszty zespotu osadniczego;

2) zapewnienia dobrej dostepnosci do zlokalizowanych w okregu monofunkcyjnym miejsc pracy z obszaru catego
zespotu osadniczego, z preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego.

2. Do wyodrebnienia okregu monofunkcyjnego stosuje sie nastepujace kryteria:
1) wielkos¢ okregu opisujg nastepujace wielkosci:
a) preferowana powierzchnia obszaru jak dla okregu sgsiedzkiego, z mozliwoscig zwigkszenia do 25 ha;

b) preferowana odlegtos¢ pomiedzy krafcami obszaru po najdtuzszej osi (Srednicy, przekatnej) obszaru, jak dla
okregu sasiedzkiego, z mozliwoscig zwiekszenia do 600 m.

2) monofunkcyjny charakter okregu pozwala na taczenie na jednym obszarze ustug, produkcji, magazynéw i sktadéw z
zachowaniem przepiséw odrebnych.
3. Dla okregu monofunkcyjnego wprowadza sie ustalenia dotyczace:

1) charakteru zabudowy i zagospodarowania, dostosowang do zagospodarowania sasiednich okregéw w ramach
zespotu osadniczego;

10 okreg sasiedzki — fragment zespotu osadniczego w ktérej dominuja strefy mieszkaniowe, np. osiedle, mata osada, mata wie$
11 okreg monofunkcyjny — fragment zespotu osadniczego w ktérej dominuja strefy ustugowe lub przemystowe
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2) okreslenia elementéw zagospodarowania przestrzennego, ksztattujgcych czytelne bramy i granice okregu
monofunkcyjnego, w tym réwniez elementy separujace cechy niekorzystne dla tadu przestrzennego sasiadujgcych
okregow,

3) powigzan transportowych ograniczajgcych ucigzliwos¢ dla sgsiadujacych okregéw sasiedzkich i catlego zespotu
osadniczego, zapewniajgcych odrebne ciggi dla intensywnego ruchu zwigzanego z zaopatrzeniem i wywozem
produktéw oraz dla dostepu pracownikow z obszaru zespotu osadniczego, z uwzglednieniem ruchu pieszego i
rowerowego;

4) utworzenia stref funkcjonalnych w celu lokalizacji funkcji uzupetiajgcych, umozliwiajacych pracownikom
zatrudnionym na obszarze okregu zaspakajanie biezgcych potrzeb zyciowych i wypoczynku w przerwach pracy;

5) wyznaczenie sposobu powigzania stref funkcjonalnych, poprzez uksztattowanie przestrzeni publicznych oraz
zdefiniowanie uktadu drég, parkingéw, ciggéw pieszych i tras rowerowych, zapewniajgcych dominacje na obszarze
jednostki ruchu pieszego i rowerowego.

STREFA FUNKCJONALNA

1. Strefe funkcjonalng stanowi grupa terendw, na ktérych realizowane bedg wspéine rozwigzania przestrzenne i dziatania
zapewniajgce lokalizacje istotnych dla okregu sasiedzkiego funkcji i ustug, implikujgcych okreslone formy
zagospodarowania.

2. Strefa funkcjonalna moze by¢ zwiazana z jednostkami urbanistycznymi wyzszego poziomu i by¢ lokalizowana na
rubiezach okregéw sasiedzkich, stanowigcych wspoélng przestrzen zespotéw osadniczych oraz na rubiezach zespotéw
urbanistycznych, stanowigcych wspoélng przestrzen miejska.

3. Strefy funkcjonalne stuzg ksztattowaniu struktury wewnetrznej okregdéw sasiedzkich i monofukcyjnych oraz w
szczegOlnych przypadkach przestrzeni wspolnych zespotéw osadniczych i miasta.

4. Strefa funkcjonalna wyznacza, przy zachowaniu spéjnosci zagospodarowania jednostki, z ktora jest zwigzana, obszary
o réznych formach kompozycji ukladéw urbanistycznych stuzacych okreslonym funkcjom wymienionym w .

5. Celem wyodrebnienia strefy funkcjonalnej jest ksztattowanie:

1) przestrzeni publicznych,
2) lokalnego osrodka ustugowego,
3) stref zamieszkania,
4) lokalnych obszaréw rekreacyjnych,
5) obszaréw tworzacych lokalne miejsca pracy.
6. Strefa funkcjonalna stanowi réwniez obszar wtasciwy dla scalen i podziatéw nieruchomosci, rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, przeksztatcen lub rekultywacii;
7. Ustalenia dla strefy funkcjonalnej dotycza szczegétowych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) kompozycji przestrzennej i struktury urbanistycznej;

2) ksztaltu i wyposazenia przestrzeni publicznych, w tym wyznaczenia wnetrz urbanistycznych, pierzei, domknie¢ i
dominant kompozycyjnych,

3) wspodlnych zasad zagospodarowania terenéw;

4) oraz zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, jak réwniez szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w zakresie, w jakim wplywajg one ksztaftowanie tadu
przestrzennego w strefie.

Ustala sie nastepujace typy stref funkcjonalnych, o wspélnym oznaczeniu ,S”, przyporzadkowanych okreslonej randze (0°, 1°,
2°, 39), dla ktérych stosuje sie nastepujace symbole

1) S-U - centrum ustugowe (wszystkie rangi: 0° — 3°) — obszar zapewniajgcy obstuge mieszkancéw jednostek
urbanistycznych okreslonego poziomu, poprzez koncentracje i powigzanie aktywnosci ustugowej, grupujacy tereny:

a) ustugowe (f-UP, f-UC),

b) komunikacyjne realizujgce funkcje specjalne (f-PP, f-DP),
c) komunikacyjne parkingowe,

d) tereny ustugowo-mieszkaniowe,

e) zieleni urzadzonej;

2) S-D - strefa dostepu-recepcji (wszystkie rangi: 0° — 3°) — obszar zapewniajacy kontrolowany dostep do jednostek
urbanistycznych okreslonego poziomu, poprzez separowanie ruchu zewnetrznego od wewnetrznego, grupujacy
tereny:

a) komunikacyjne, szczegodlnie w rejonie skrzyzowan lub styku tras réznych srodkéw transportu,

b) komunikacyjne parkingowe, realizujace funkcje specjalne (f-Int, f-DP),
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4.1.3

3)

4)

5)

6)

c) jako uzupetniajgce: ustugowe oraz produkcyjne, magazynowe i sktadowe — dopuszczone, o ile lokowane sg tam
podmioty wspotkorzystajace, utrzymujace lub zarzadzajgce parkingami,

d) zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sig tereny infrastruktury technicznej;

S-M — strefa mieszkaniowa (ranga: 3°) — wielofunkcyjny obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej grupujacy
tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

b) ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe,
c) zieleni urzgdzonej,

d) zieleni urzadzonej (w rejonach rubiezy jednostek urbanistycznych oraz na stykach funkcji mieszkaniowej z
pozostatymi funkcjami,

e) komunikacyjne o niskiej klasie technicznej (L, D), w tym realizujgce funkcje specjalne (f-PP, f-DP),

f) dopuszcza sie tereny ustugowe oraz produkcyjne, magazynowe i sktadowe, jako lokalne baseny pracy, o
tacznej wielkosci nie przekraczajgcej 20% powierzchni catej jednostki urbanistycznej oraz oddziatywaniach
zamykajacych sie w granicach zaktadow, pod warunkiem obstugi transportowej izolowanej od lokalnego uktadu
drogowego,

S-R — strefa rekreacji i wypoczynku (wszystkie rangi: 0° — 3°) — obszar zapewniajacy obstuge mieszkancow
jednostek urbanistycznych okreslonego poziomu, poprzez koncentracje i powigzanie aktywnosci ustugowej,
grupujacy tereny:

a) ustug sportu i rekreacji

b) réznych form zieleni
c) dopuszcza sie tereny ustug turystyki

S-PU - strefa produkcyjno-ustugowa (ranga: 1° i 2°) — obszar wyodrebnionych funkcji wytwérczych zlokalizowany w
sposOb minimalizujacy ucigzliwosé dla sasiadujacych stref mieszkaniowych, ale pozostajacych z nimi w bliskiej
relacji miejsce pracy — miejsce zamieszkania. W przypadku wiekszych zaktadow strefa ta wypetnia caly okreg
monofunkcyjny, dla mniejszych stanowi cze$¢ okregu sasiedzkiego.

S-US - strefa ustug specjalistycznych (ranga: 0° i 1°) — obszar zapewniajgcy obstuge mieszkancow jednostek
urbanistycznych okreslonego poziomu, poprzez koncentracje ustug specjalistycznych (szpitale, sanatoria,
kompleksy hotelowe i inne obiekty zorganizowanej turystyki itp.), obejmujacych tereny:

a) ustug ochrony zdrowia

b) ustug turystyki.

Ustalenia dla struktur przestrzennych zbudowanych na wzorcach Alexandra

POZIOMY OSRODKOW UStUGOWYCH

1. Na obszarze planu miejscowego ustala sie hierarchie 3 pozioméw osrodkéw ustugowych i wyznacza sie ich obszary
obstugi tozsame z jednostkami urbanistycznymi, o ktérych mowa w :

3.

1

2)
3)

ogblinomiejski osrodek ustugowy, zlokalizowany w Srédmiesciu — celem jego wyznaczenia jest koncentracja funkcii
miejskich i ponadlokalnych, $wiadczonych z racji statusu Tarnowskich Gor, jako miasta powiatowego, w tym ustug
podstawowych, a w szczegoélnosci ustug wyzszego rzedu.

dzielnicowe osrodki ustugowe realizujgce ustugi podstawowe o zasiegu zespotu osadniczego,
osiedlowe osrodki ustugowe koncentrujgce ustugi podstawowe o zasiegu okregu sgsiedzkiego.

Na obszarze sporzgdzanego planu wyznacza sie 2 poziomy podziatu przestrzennego, powigzany ze strukturg oSrodkow
ustugowych:

1)

2)

zespoty osadnicze, stanowigce najwyzszy poziom podziatu miasta, zbudowane wokot osrodkéw ogdéinomiejskiego i
dzielnicowych.

okregi sgsiedzkie tworzace drugi poziom podziatu, zbudowane wokét osrodkéw osiedlowych.

W ramach okregoéw, wspdélnych przestrzeni zespotéw osadniczych i miasta, wyznaczane sg strefy funkcjonalne stuzace
ksztattowaniu struktury wewnetrznej okregéw oraz w szczegdélnych przypadkach zespotdw osadniczych i miasta jako
catosci.

4. Zespdtosadniczy zwigzany ze Srédmiesciem, koncentruje funkcje ogélnomiejskie tworzac miejski osrodek ustugowy;
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5. W granicach okregéw sasiedzkich poza Srédmiesciem, dopuszcza sie lokalizacje funkgji nie zwigzanych z charakterem
strefy, a zwigzanych z realizacjg ustug specjalistycznych i innych funkcji, ktérych lokalizacja w Srédmiesciu nie jest
uzasadniona.

DELIMITACJA ZESPOtOW OSADNICZYCH

Wyznacza sie 3 zespoty osadnicze

1

2)

3)

Srédmiescie obejmujace tereny na zachod od torow kolejowych stacji Tarnowskie Gory oraz tordw kolei
waskotorowej w kierunku Rept Slgskich do granicy opracowania;

Lasowice — Srédmieécie Wschéd — ograniczony od zachodu torami kolejowymi stacji Tarnowskie Géry, od wschodu
obwodnica, obejmujgcy: fragmenty dzielnicy Lasowice na potudnie od ul. Czestochowskiej do ulicy Nakielskiej oraz
Srédmiescia — Srodmiescie Wschod od ul. Nakielskiej do linii kolejowej Chorzéw Batory — Tczew;

Osada Jana — ograniczona: linig kolejowg Chorzéw Batory — Tczew, obwodnicg, linig kolei waskotorowej oraz od
potnocy torowiskiem stacji Tarnowskie Gory.

PRZYKLADOWE USTALENIA DLA ZESPOLU OSADNICZEGO LASOWICE — SRODMIESCIE
WSCHOD

Zesp0t osadniczy Lasowice — Srédmies:cie Wschdd obejmuje fragment dzielnicy Lasowice — jednostki 3.1 i 3.2 oraz fragment
dzielnicy Srédmiescie — jednostka 1.5 Sroédmiescie Wschéd - o powierzchnia okoto 200 ha — dla ktérego plan miejscowy
wprowadza ustalenia:

1)

w zakresie roli zespotu osadniczego w strukturze miasta
a) Funkcje istniejgce wymagajace ochrony:
— Centrum pracy - na obszarze skoncentrowane sg funkcje zwigzane z dziatalnosci gospodarcza: przemyst,
skfady, ustugi tworzace okoto ... miejsc pracy

— Bezposrednie zaplecze mieszkaniowe miasta — obszar na péinoc od terenéw przemystowych do ulicy
Czestochowskiej oraz na wschdd do obwodnicy miasta.

— obszar lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury (GPZ) — w ramach obszaru
b) Funkcje istniejace wymagajgce rozwoju
— rozszerzenie stref mieszkaniowych na wschod od strefy przemystowej do obwodnicy miasta oraz
pomiedzy ul. Nakielska, Cegielniang, torowiskiem kolejowym ... i obwodnicg miasta.

— strefa przemystowa — rozwdj w kierunku intensyfikacji zagospodarowania, przy jednoczesnym
selekcjonowaniu typéw produkcji wprowadzajacych dobry standard zagospodarowania oraz
nieucigzliwych dla otaczajgcych stref.

c) Zapobieganie niekorzystnym tendencjom przeksztatcania sie Zespotu:
— przeciwdziatanie lokalizacji ucigzliwej produkcii,

— przeciwdziatanie lokalizacji typoéw produkcji wprowadzajagcych niskostandardowe i ekstensywne
zagospodarowanie;

d) Pozadane nowe funkcje:

— Miejsce lokalizacji komplementarnego centrum ustugowego,
— Miejsce lokalizacji ogélnomiejskiego wezta integracyjnego obstugujacego Srédmiescie.

Ustalenia szczegétowe dla zespotu osadniczego Lasowice — Srédmieécie Wschéd wprowadzone sg na kartach terenéw
zabudowy oznaczonych

1

2)

kartach terenéw zabudowy oznaczonych
— od L.A.001 do L.A.033

kartach terenéw drogowych oznaczonych
— L.0.001.KDZ, L.0.002.KDL, ...
— L.A.003 do L.A.009,
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4.2 Ustalenia szczegotowe dla terenow

PRZYKLADOWE USTALENIA DLA TERENOW ZESPOLE OSADNICZYM LASOWICE —
SRODMIESCIE WSCHOD

T u .

[/ % TARNOWSKIE GORY
N3 PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT DZIELNICY LASOWICE
UL P S e ) A

A Z o 7

skala 1:1000

5 Z X / H
-zl OGOLNY FORMULARZ KARTY NA PODSTAWIE KTOREGO SA TWORZONE ZAPISY PLANU
v < z ~ > 7= 7 77

o g Zave Zoo x

Ilustracja 14: Lasowice rejon ul. Nakielskiej — rysunek planu miejscowego wraz z formularzem karty terenu
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Symbol terenu: L.A.001.MW,U

Zespot osadniczy: Lasowice Okreg sasiedzki: A  Karta terenu nr: 001 prz.podst: MW
Strefa funkcjonalna: S-M - strefa mieszkaniowa
Powierzchnia terenu: 5 840 m?

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Funkcje wytaczone: tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 400 m?, tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 2000 m2.
Dopuszczalne formy zagospodarowania terenu:

Struktura zabudowy: zabudowa wolnostojaca, zabudowa szeregowa.

Ustugi w formie samodzielnego budynku lub lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania:

pierzeja wzdtuz drogi L.A.009.KDD w formie zabudowy lub zieleni,
pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu z terenami kolejowymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.
Na podstawie ustalen niniejszego planu: na terenie znajduja sie obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych. Obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty budynku, ksztattu dachu i formy
architektonicznej. Dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektéw do wspéiczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie zakaz umieszczania na elewacji frontowej budynku reklam o powierzchni ponad 1,5 m2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zasady podziatu geodezyjnego
Dopuszczalna wielko$¢ dziatlek budowlanych:
nie mniej niz: 1800 m2,
kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Charakter zabudowy
OKRESLENIE LINII ZABUDOWY
Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
nie mniej niz: 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi L.0.001.KDZ oraz jak na rysunku planu,
nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru.
Ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje sie do: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI LUB TERENU
nie wiecej niz: 25%.
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
nie mniej niz: 30%.
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
nie wiecej niz: 0,8.
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GABARYTY BUDYNKOW MIESZKALNYCH | USLUGOWYCH
Szeroko$¢ elewacji frontowej:
nie mniej niz: 20,0 m,
nie wiecej niz: 32,0 m.
Wysokos¢ zabudowy:
w metrach: nie mniej niz: 9,0 m,
w metrach: nie wiecej niz: 15,0 m,
w kondygnacjach: nie mniej niz: 2,5,
w kondygnacjach: nie wiecej niz: 3,5,
Ksztatt bryty budynku:
ksztatt rzutu (plan) budynku: prostokat,
potozenie elewacji frontowej wzgledem osi ulicy (drogi) rownolegta do drogi L.A.009.KDD.
GEOMETRIA, PARAMETRY | POKRYCIE DACHU
Ksztatt dachu: wielospadowy, naczotkowy.
Parametry geometrii dachu:
nachylenie: 30° — 45°,
kierunek kalenicy: dla nowej zabudowy - kalenica gtéwna rownolegta do drogi L.A.009.KDD.
Pokrycie dachu: dachéwka.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Prace budowlane w odlegtosci 3,0 m od granicy terenow kolejowych wymagajg zgody zarzadcy terenow
kolejowych.
Dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej, w tym na granicy z droga

L.A.009.KDD.

Zasady obstugi transportowej terenu.

Powigzanie terenu z uktadem transportowym:
- ranga powigzania: teren powigzany jest z lokalnym (osiedlowym) uktadem tranportowym,
- wjazd na teren z drogi L.A.009.KDD.

Komunikacja wewnetrzna: dopuszcza sie drogi wewnetrzne i ciggi piesze.

Place manewrowe w obrebie terenu: dopuszcza sie.

Przestrzenne zasady tworzenia terenéw parkingowych i miejsc postojowych w granicach terenu:
nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
nie mniej niz: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczna

Elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Zaopatrzenie w wode: z wodociggu.

Odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych: z dachdéw obiektéw budowlanych do gruntu; ze zgrupowanh miejsc
postojowych liczacych ponad 3 stanowiska - do systemu miejskiego po uprzednim podczyszczeniu w
piaskowniku i separatorze zwigzkéw ropopochodnych.

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego.

Zaopatrzenie w ciepto:
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Utylizacja odpadow statych: wywo6z na wysypisko odpadéw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw.

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Nie ustala sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy.

5%.
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Symbol terenu: L.A.003.ZP

Zespot osadniczy: Lasowice Okreg sasiedzki: A Karta terenu nr: 003 prz.podst: ZP
Strefa funkcjonalna: S-M - strefa mieszkaniowa

Powierzchnia terenu: 336 m?

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania: zielen.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne,;.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Teren przestrzeni publicznej.

Dopuszcza sie obiekty malej architektury.

Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz reklam (poza stupami
ogtoszeniowymi).

Sytuowanie zieleni w przestrzeni publicznej winno zapewniaé¢ zachowanie widocznosci i warunkéw
bezpieczenstwa ruchu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zasady podziatu geodezyjnego
Nie ustala sie.
Zasady zagospodarowania terenu
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
nie mniej niz: 50%.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.
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Zasady obstugi transportowej terenu.

Powigzanie terenu z uktadem transportowym:
- ranga powigzania: teren powigzany jest z ponadlokalnym uktadem transportowym,
- dostepnos¢ terenu z drogi L.0.002.KDL.

Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczna.
Elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: wywo6z na wysypisko odpadow za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Nie ustala sie.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy.

5%.
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Symbol terenu: L.A.004.MN

Zespot osadniczy: Lasowice Okreg sasiedzki: A Karta terenu nr: 004 prz.podst: MN
Strefa funkcjonalna: S-M - strefa mieszkaniowa
Powierzchnia terenu: 1468 m?

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa.

Dopuszczalne formy zagospodarowania terenu:
Struktura zabudowy: zabudowa wolnostojgca.
W parterach budynkdéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg i nie
wymagajace obstugi transportem ciezkim. Powierzchnia zabudowy przeznaczona na funkcje ustugowg
nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu z terenami kolejowymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie..

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie dotyczy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zasady podziatu geodezyjnego
Zakaz wtornego podziatu na dziatki budowlane.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Charakter zabudowy
OKRESLENIE LINIl ZABUDOWY
Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
nie mniej niz: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi L.0.002.KDL,
nie mniej niz 7,0 m od granicy terenu kolejowego.
Ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje sie do: urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI LUB TERENU
nie wiecej niz: 25%.
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
nie mniej niz: 30%.
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
nie wiecej niz: 0,75.
GABARYTY ZABUDOWY
Wysokos¢ zabudowy
w metrach: nie wiecej niz: 12,0 m,
w kondygnacjach: nie wiecej niz: 2,5.
GEOMETRIA, PARAMETRY | POKRYCIE DACHU
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Ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy.
Parametry geometrii dachu:

nachylenie gtdwnych potaci 30° — 45°.
Pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka,.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Prace budowlane w odlegtosci 3,0 m od granicy terendw kolejowych wymagajg zgody zarzadcy terenow
kolejowych.

Zasady obstugi transportowej terenu.

Powigzanie terenu z uktadem transportowym:
- ranga powigzania: teren powigzany jest z ponadlokalnym uktadem transportowym,
- wjazd na teren z drogi L.0.002.KDL.
Przestrzenne zasady tworzenia terendéw parkingowych i miejsc postojowych w granicach terenu:
nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
nie mniej niz: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczna.

Elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Zaopatrzenie w wode: z wodociggu.

Odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych: z dachow obiektow budowlanych do gruntu; ze zgrupowan miejsc
postojowych liczacych ponad 3 stanowiska - do systemu miejskiego po uprzednim podczyszczeniu w
piaskowniku i separatorze zwigzkéw ropopochodnych.

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub porzez dystrybucje gazu butlowego.

Zaopatrzenie w ciepto:

Utylizacja odpaddw statych: wywo6z na wysypisko odpaddw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Nie ustala sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy.

5%.
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Symbol terenu: L.A.003.ZP

Zespot osadniczy: Lasowice Okreg sasiedzki: A Karta terenu nr: 003 prz.podst: ZP
Strefa funkcjonalna: S-M - strefa mieszkaniowa

Powierzchnia terenu: 336 m?

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania: zielen.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne,;.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Teren przestrzeni publicznej.

Dopuszcza sie obiekty malej architektury.

Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz reklam (poza stupami
ogtoszeniowymi).

Sytuowanie zieleni w przestrzeni publicznej winno zapewniaé¢ zachowanie widocznosci i warunkéw
bezpieczenstwa ruchu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zasady podziatu geodezyjnego
Nie ustala sie.
Zasady zagospodarowania terenu
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
nie mniej niz: 50%.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.
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Zasady obstugi transportowej terenu.

Powigzanie terenu z uktadem transportowym:
- ranga powigzania: teren powigzany jest z ponadlokalnym uktadem transportowym,
- dostepnos¢ terenu z drogi L.0.002.KDL.

Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczna.
Elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: wywo6z na wysypisko odpadow za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Nie ustala sie.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy.

5%.
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Symbol terenu: L.A.004.MN

Zespot osadniczy: Lasowice Okreg sasiedzki: A Karta terenu nr: 004 prz.podst: MN
Strefa funkcjonalna: S-M - strefa mieszkaniowa
Powierzchnia terenu: 1468 m?

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa.

Dopuszczalne formy zagospodarowania terenu:
Struktura zabudowy: zabudowa wolnostojgca.
W parterach budynkdéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg i nie
wymagajace obstugi transportem ciezkim. Powierzchnia zabudowy przeznaczona na funkcje ustugowg
nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu z terenami kolejowymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

Na terenie nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie..

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie dotyczy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zasady podziatu geodezyjnego
Zakaz wtornego podziatu na dziatki budowlane.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Charakter zabudowy
OKRESLENIE LINIl ZABUDOWY
Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
nie mniej niz: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi L.0.002.KDL,
nie mniej niz 7,0 m od granicy terenu kolejowego.
Ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje sie do: urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI LUB TERENU
nie wiecej niz: 25%.
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
nie mniej niz: 30%.
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
nie wiecej niz: 0,75.
GABARYTY ZABUDOWY
Wysokos¢ zabudowy
w metrach: nie wiecej niz: 12,0 m,
w kondygnacjach: nie wiecej niz: 2,5.
GEOMETRIA, PARAMETRY | POKRYCIE DACHU
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Ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy.
Parametry geometrii dachu:

nachylenie gtdwnych potaci 30° — 45°.
Pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka,.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Prace budowlane w odlegtosci 3,0 m od granicy terendw kolejowych wymagajg zgody zarzadcy terenow
kolejowych.

Zasady obstugi transportowej terenu.

Powigzanie terenu z uktadem transportowym:
- ranga powigzania: teren powigzany jest z ponadlokalnym uktadem transportowym,
- wjazd na teren z drogi L.0.002.KDL.
Przestrzenne zasady tworzenia terendéw parkingowych i miejsc postojowych w granicach terenu:
nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
nie mniej niz: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczna.

Elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Zaopatrzenie w wode: z wodociggu.

Odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych: z dachow obiektow budowlanych do gruntu; ze zgrupowan miejsc
postojowych liczacych ponad 3 stanowiska - do systemu miejskiego po uprzednim podczyszczeniu w
piaskowniku i separatorze zwigzkéw ropopochodnych.

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub porzez dystrybucje gazu butlowego.

Zaopatrzenie w ciepto:

Utylizacja odpaddw statych: wywo6z na wysypisko odpaddw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Nie ustala sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy.
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